Uchwala Nr XXXII/ /2020
Rady Gminy Raszyn
z dnia pazdziernika 2020 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzemia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci terenéw polozonych we wsi LEady w Gminie Raszyn — rejon ul.
Bakaliowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020
r, poz. 713) oraz art. 14 ust. 1, ust. 2 i ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) na wniosek Wéjta Gminy Raszyn
po stwierdzeniu wykonania zadar i czynnosci poprzedzajacych podjecie uchwaty, okreslonych w art. 14
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy

Raszyn uchwala, co nastgpuje:
§1.

1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci
terenéw polozonych we wsi Lady w Gminie Raszyn — rejon ul. Bakaliowej, obejmujacego obszar
planu w obrebie Lady, ktérego granice wyznaczaja:

1) od péinocy — pétnocne granice dzialek nr ew.: 137/9 i 137/10;
2) od wschodu - wschodnia granica dziatki nr ew. 137/10 na dtugosci ok.107m;
3) od poludnia — prostopadly odcinek od wschodniej do zachodniej granicy dziatki nr ew.

137/10;
4) od zachodu — zachodnia granica dziatki nr ew. 137/10 na dhugosci ok. 48m oraz zachodnia

granica dziatki nr ew. 137/9,

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczone sa literami A-B -C-D - A na
zalaczniku graficznym stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2.
Sporzadzenie planu zostanie wykonane w skali 1 : 1000.
§3.

Traci moc uchwata Nr XXXI1/253/2020 Rady Gminy Raszyn z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci terenéw
potozonych we wsi Lady w Gminie Raszyn — rejon ul. Bakaliowej.

§4.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Raszyn.
§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
W dniu 30 wrzesnia 2020 r. Rada Gminy Raszyn podjeta uchwate Nr XXXI1/253/2020 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw potozonych we wsi Lady w Gminie Raszyn — rejon ul. Bakaliowe;.
W § 1 ust. 1 pkt 4 przedmiotowej uchwaty omyltkowo okreslono numer ewidencyjny dziatki
okre$lajacy obszar planu tj. zamiast ,zachodnia granica dziatki nr ew. 137/9” podano ,,zachodnia
granica dziatki nr ew. 37/9”. W zwiazku z powyzszym nalezy podjaé niniejsza uchwale, ktéra

wyeliminuje uchwate z btednie oznaczonymi granicami planu.

Uchwata dotyczy obszaru obejmujacego dziatke nr ew. 137/9 oraz pétnocng czgéé dziatki nr ew.
137/10 we wsi Lady o tgcznej powierzchni ok. 3000m?2.

Teren, na ktérym potozone s3 dziatki objety jest obowigzujgcym Miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego czeéci terenéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady,
Podolszyn Nowy — obszar II zatwierdzonym Uchwata Nr XXXVI/647/09 Rady Gminy Raszyn z dnia
10 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 180, poz. 5112 z dnia 13 listopada 2009 r.).
Zgodnie z planem dziatka nr ew. 137/9 znajduje si¢ na terenie placu oznaczonego symbolem KP,
natomiast przedmiotowa cz¢$¢ dziatki nr ew. 137/10 znajduje si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z budynkami w zabudowie szeregowej (ze strefs wymaganego lokowania ustug)
oznaczonego symbolem 3MNn.

Wéjt uwzglednit wniosek wiadciciela o przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacy zmiany przeznaczenia dzialek na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej oraz blizniacze;.

Z uwagi na wymiary pétnocnej granicy dziatki nr ew. 137/10 wzdluz ul. Bakaliowej (tj. ok.
17m) problematyczne jest prawidlowe usytuowanie jednego budynku mieszkalnego z jednym lokalem
mieszkalnym w zabudowie szeregowej na dzialce, zar6wno z przepisami odrebnymi jak i zgodnie z
ustaleniami zawartymi w ww. planie miejscowym, przy zachowaniu m.in.: prawidlowej powierzchni
dzialki (min. 285m2), powierzchni biologicznie czynnej (min. 30%), koniecznoéci lokowania ustug w
wyznaczonej na rysunku planu strefie.

W zwiazku z czym dla przedmiotowego terenu, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wykonano analiz¢ dotyczaca
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn”, zatwierdzonym Uchwala Rady Gminy Raszyn Nr
LX/590/14 z dnia 21 pazdziernika 2014 r.

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Raszyn” analizowany obszar okreslony zostal jako: - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ustug, w tym ustug publicznych, poza wsiami Raszyn, Rybie, Nowe Grocholice (M3).

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej:



e uwarunkowan stanu istniejacego przedmiotowego terenu

e uwarunkowar i kierunkéw rozwoju terenéw funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w studium,
w $wietle przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze przystapienie do
sporzadzenia planu jest zasadne. Przystapienie do sporzadzenia planu ma na celu ustalenia
przeznaczenia terenu oraz okreslenia sposobéw jego zagospodarowania i zabudowy, ustalenia
parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.



