UCHWALA NR ..ovvvvviririinarnrenn
RADY GMINY RASZYN
7 dnia ............ 2021r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czg¢sci terenu polozonego we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej — rejon
ul. Szkolnej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku z uchwatg nr
XXI11/202/2020 Rady Gminy Raszyn z dnia 28 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu potozonego
we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej — rejon ul. Szkolnej, stwierdzajac, ze
niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Raszyn zatwierdzonego uchwata zatwierdzonego uchwata Nr
L.X/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r. Rada Gminy Raszyn uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
potozonego we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej — rejon ul. Szkolnej,
zwanego dalej ,,planem” obejmujacy obszar, ktdrego granice wyznaczaja:

1) od péinocy - polnocna granica dziatki nr ew. 278;

2) od wschodu - wschodnia granica dziatki nr ew. 278;

3) od potudnia - poludniowa granica dziatki nr ew. 278;

4) od zachodu - zachodnia granica dzialki nr ew. 278.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzagdzony w skali
1:1000 rysunek planu, bedgcy integralng czescia planu — stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami sg réwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly:

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe]j reprezentacji z nadang georeferencja w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie
elektronicznej. stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 2.1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;



4)

5)
6)

7)
8)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalna intensywno$é zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

2. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, Ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczeg6lnosci dotyczy to:

1)
2)

3)

4

5)

1

2)

3)

4

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ze wzgledu na brak
koniecznosci okreslania w planie;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenow gorniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na
brak wystepowania ich w granicach planu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obicktow
podlegajacych ochronie w tym zakresie;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn;

sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak koniecznos$ci okreslania w planie.

§3. lleckro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajace dopuszczalne zblizenie Scian zewngtrznych budynkow do linii
rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linie elementow
architektonicznego uksztaltowania budynkéw: okapoéw, gzymséw, schodow, pochylni,
ryzalitow wejsciowych i wjazdowych, gankéw, przedsionkow, architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodéw, daszkéw, balkonéw, wykuszy,
tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m.
obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie zabudowy, wzdluz ktorych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych
budynkéw, z dopuszczeniem wycofania w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica
Sciany frontowej budynku na glebokosé nie wigksza niz 3,0 m, na odcinkach, ktérych suma
nie przekracza 1/3 calej jej dlugosci lub w pierwszej kondygnacji budynkow, w ktorej
lokalizowane sg ustugi;
przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki
funkcje, ktérych zasady realizacji okreslono w planie;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym przeznaczenia terenu;



5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é prowadzong w budynkach lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niczwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, przy czym
dziatalnos¢ ta nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona.

2. Pojgcia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpretowaé
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajagcymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych, a takze potocznie
stosowanych definicji 1 znaczen stow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;
2. Symbole graficzne wystgpujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg
charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw

§ 5. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢ symbol literowy przeznaczanie terenu:
M/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ksztaltowania zabudowy nakazuje si¢ zachowanie i realizacje zabudowy:

1) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami
ksztaltowania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegétowych dla terenow,

2) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy
czym linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych czesci budynkow, w tym parkingow
podziemnych i wjazdéw do nich, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
obiektow malej architektury, dla ktérych okresla si¢ maksymalna wysokos$¢ 3,0m;

2. Zakazuje si¢ realizacji wysunig¢, o ktorych mowa w § 3 pkt 1 poza granice obszaru
objetego planem.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio w granicy z sgsiednig dzialka
budowlang.

§ 7. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) ustala si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki dla elewacji budynkow;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla
nich naturalnych, w szczegolnosci: drewna, cegly, kamienia i szkla.



Rozdzial 4
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska, przy zachowaniu i
zastosowaniu przepisow odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko przy zachowaniu i zastosowaniu przepisow odrgbnych, za wyjgtkiem obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stuzacej obstudze mieszkaficow i
uzytkownikow terenu;

3) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod powierzchniowych $ciekéw okreslonych w §
12 ust.3;

4) ustala si¢ ochrong przed ucigzliwosciami hatasowymi i drganiami zwigzanymi z ruchem
kotowym dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach budowlanych przylegajacych
bezposrednio do terenéw drogi Al. Krakowska, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
szczegblnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie standardow
ochrony przed hatasem i drganiami,

b) przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i
pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

5) W zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w
zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku w rozumieniu przepisow
odrebnych dla terenu oznaczonego symbolem M/U jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1.Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:

1) wydzielenie terenu, w ramach ktorego obowigzujg okreslone zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegétowych dla terenu, jako
elementy przestrzenne wplywajace na walory krajobrazowe i walory estetyczno-
widokowe;

2) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkéw w istniejacy otaczajacy
krajobraz zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy zawartymi w
ustaleniach szczegotowych dla terenu.

2. Nie okresla sie¢ granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat
sporzadzony.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60°
do 120°%
2) ustala sic minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 12,0 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 400 m?,



1) indywidualnych urzadzen zasilanych paliwem gazowym, olejem opalowym o niskiej
zawartosci siarki (do 0,3%), biomasa oraz energig elektryczna;
2) urzadzen kogeneracyjnych lub;
3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energic
promieniowania stonecznego.
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ zachowanie istniejgcych i realizacje
nowych:
1) sieci kablowych lub,
2) sieci bezprzewodowych wraz z urzadzeniami telekomunikacyjnymi;
9. W zakresie gospodarowania odpadami na obszarze planu jest prowadzona na podstawie
przepiséw odrebnych.

Rozdzial 9
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego na 20%:

Rozdzial 10
Przepisy szczegélowe

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej M/U:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) zabudowy mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zachowanie i realizacje zabudowy zgodnie z parametrami i wskaZnikami
ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust.3;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ na potrzeby projektowanej zabudowy obiektéw i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.
3) nakazuje si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy w jednej bryle z budynkami
mieszkalnymi lub ustugowymi;
4) ustala si¢ geometri¢ dachu — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
gltownych potaci dachu do 10-35°, dachy ptaskie lub dachy krzywiznowe oparte na tuku.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢é zabudowy — 3,0;
3) ustala si¢ maksymalng wysokosé zabudowy — 15,0 m;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — 80%;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 400 m?;
7) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ sprzedazy w oddzielnych budynkach — 200 m?;
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw z drog przyleglych;
2) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych i garazowych ustala si¢ na dziatce budowlane;
wskazniki parkingowe dla obiektow nowo wznoszonych i rozbudowywanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na lokal
mieszkalny,



Rozdzial 7
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 11.1. Zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii przemystowych;

2. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci w zakresie przetwarzania odpadow.

3. Zakazuje si¢ przeznaczania terenu pod skladowiska opatu i odpadéw, zlomowiska,
handel paliwami i gazem ptynnym, pod nowe obiekty obstugi technicznej pojazdéw i naprawy
pojazdow mechanicznych.

4. Ze wzgledu na potozenie planu w zasiggu powietzchni ograniczajgeych przeszkody dla
Lotniska im F. Chopina w Warszawie oraz powierzchni ograniczajacych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych na obszarze objetym planem obowigzujg przepisy Prawa
Lotniczego.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

§ 12. 1. W zakresie ogblnych zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na

catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowg infrastruktury technicznej zgodnie

z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode: nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowe;j,

3. W zakresie odprowadzania $ciekow nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
do sieci kanalizacyjnej;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania
poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych;

2) dopuszcza sie, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, odprowadzenie wod
opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen
op6zniajgcych ich odptyw do odbiornika;

3) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odr¢gbnymi.

4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych oraz retencyjno - chtonnych na catym
obszarze planu w sposob nie kolidujagcy z projektowanym i istniejgcym
zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna

z:
1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia,
2) urzadzen kogeneracyjnych,
3) odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego
lub geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 100kW.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie W gaz Z sieci gazowe]
sredniego lub niskiego cisnienia istniejgcych lub proj ektowanych gazociagow;
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ zaopatrzenie z:



b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na lokal
mieszkalny do 60 m? i 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny powyzej 60 m?,
¢) dla obiektéw administracji — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? pow. uzytkowe;j,
d) dla ustug handlu (sklep, punkt ustugowy) — 25 miejsc do parkowania na 1000m?>
powierzchni uzytkowej (nie mniej niz 3-4 miejsca na sklep, punkt ustugowy),
e) dla restauracji 1 kawiarni — 25 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,
f) dla hoteli, moteli — minimum 20 miejsc do parkowania na 100 16zek,
g) dla pozostatych ustugo co najmniej 20 miejsce do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j.
3) okreslasie realizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
w iloSci przewidzianej w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych.
5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazujg przepisy ogolne, dotyczace w
szczegblnosci nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.,

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§15. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Raszyn po wschodniej
stronie Al. Krakowskiej zatwierdzony Uchwatg Nr LX1/1003/05 Rady Gminy Raszyn z dnia
15 grudnia 2005 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 24,
poz. 823 z dnia 6 lutego 2006 r., zmieniong Uchwalg Nr 11/15/14 Rady Gminy Raszyn z dnia
29 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 512 z dnia 20 stycznia 2015r).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr...............
Rady Gminy Raszyn
Zdnia ............ 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu polozonego we wsi Raszyn po
wschodniej stronie Al. Krakowskiej — rejon ul. Szkolnej

Na podstawie art. 20 ust.1 oraz w zwiazku z art.17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy
Raszyn rozstrzyga co nastepuje:

1. Przedmiotowy projekt planu wylozony byt do publicznego wgladu w terminie od 9
sierpnia do 10 wrzesnia 2021 r. W dniu 30 sierpnia 2021 r. odbyla sic dyskusja
publiczna.

2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, uwagi byly przyjmowane do dnia 24 wrze$nia 2021 r.

W ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

4. W zawigzku z powyzszym Rada Gminy Raszyn nie podejmuje rozstrzygnieé
wynikajacych z art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

(8]







Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr .........ccvveen...... /2021
Rady Gminy Raszyn
zdnia ... roku

Sposéb realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze¢Sci terenu polozonego we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al
Krakowskiej — rejon ul. Szkolnej z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Sposob realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie.

Obszar opracowania potozony jest w centrum miejscowosci Raszyn. Obejmuje dzialke nr ew.
278 o powierzchni ok. 0,0761 ha (761 m?). Teren opracowania jest zabudowany. W p6éinocno-
wschodniej czeSci znajduje si¢ myjnia samochodowa. Budynek jednokondygnacyjny,
murowany z cegly. Ponadto na obszarze planu znajduje si¢ jednokondygnacyjny budynek
ustugowy.

Celem prac zwigzanych ze sporzgdzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest wlasciwe okreslenie przeznaczenia i parametrow oraz wskaznikow
zagospodarowania w nawigzaniu do obowigzujacego Studium. Opracowanie planu, stworzy
mozliwo$¢ rozwoju zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej, regulacje planu ulatwia ich
realizacje, czego konsekwencjg bedzie wzrostu atrakcyjnosci tej czesci gminy.

Opracowanie planu przyczyni si¢ do utatwienia realizacji zabudowy na tym obszarze, czego
konsekwencjg bedzie wzrostu atrakcyjnosci tej czesci miasta.

Przyjete w niniejszej prognozie zalozenia, a na ich podstawie oszacowane dochody, wskazujg
na korzystne dla gminy pod wzglegdem finansowym rozwigzania, wynikajace
z ustalen planu. Przeznaczenie obszaru planu pod funkcje¢ zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowe]j oraz brak kosztéw wynikajacych z realizacji ustalen planu, w tym kosztow
realizacji inwestycji celu publicznego, powoduje zwigkszenie dochodow budzetu Gminy.

2. Zasady finansowania zadan nalezqcych do zadari wlasnych gminy

Na obszarze planu nie wystapi koniecznos¢ budowy przez gmine obiektow z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy.

W zwigzku z przyjetymi w planie ustaleniami, nie zachodzi konieczno$¢ wykupu gruntow
w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W momencie uchwalenia planu, na jego obszarze nie wystapig roszczenia, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizacja ustalen planu, nie powoduje powstania kosztéw obciazajacych budzet Gminy.
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Zalgcznik Nr 4

do uchwaly Nr......cceeeuues
Rady Gminy Raszyn
zdnia ... .oooveenen. Y.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

.......................................

(dane do uzupeinienie w legislatorze — plik GML dodawany jako plik binarny i oddzielnie jako
podpisany zalgcznik po uchwaleniu planuy)
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY RASZYN
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenu poloZzonego we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej — rejon ul.

Szkolnej

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenu potozonego we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej — rejon ul.
Szkolnej, prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1741). Przedmiotowa uchwala jest
konsekwencja podjetej dnia 28 lutego 2020 r. uchwaty nr XXII1/202/2020 Rady Gminy
Raszyn w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu potozonego we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al.
Krakowskiej — rejon ul. Szkolne;.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Raszyn
zatwierdzonego uchwatg Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w
tym prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujagcymi w zakresie sporzadzania planu przepisami, w tym
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych oraz projektu planu uwzglednione zostaty
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania

wodami 1 ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i



_9_

zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wilasnos$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym, przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci

wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci oraz wazone byty interes publiczny i interes prywatny.

Zalozeniem planu jest-uporzadkowaniezabudowy, ochrona-i-ksztaltowanie tadu——
przestrzennego oraz okreslenie podstawowych zasad kompozycji funkcjonalno -
przestrzennej istniejacej i nowej zabudowy. Zamierzony cel zrealizowano poprzez okreslenie
zasad ksztaltowania i zagospodarowania zabudowy, w szczegdlnosci poprzez okreslenie
parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania dla istniejacej i projektowanej zabudowy
ustugowej lub mieszkaniowej. Ponadto poprzez ustalenia planu wprowadzono jednolite
zasady przeksztalcenia i uporzgdkowanie istniejacej zabudowy 1 zagospodarowania terenow
niezagospodarowanych oraz okreslono zasad i warunkow ksztaltowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej dla istniejacej i nowej zabudowy.

W zakresie ochrony srodowiska ustalono m.in.: zasady ochrony, ksztattowania zieleni
i krajobrazu kulturowego poprzez zakaz przekraczania standardow jakosci Srodowiska przy
zachowaniu i zastosowaniu przepiséw odrebnych. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko przy zachowaniu i zastosowaniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stuzacej
obstudze mieszkancéw i uzytkownikéw terenu. Zakaz odprowadzania do gleby i woéd
powierzchniowych $ciekéw.  Ponadto wprowadzono zakaz lokalizowania zakladow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zakltadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych, zgodnie =z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, zakaz sprowadzenia dzialalnosci w

zakresie przetwarzania odpadow oraz zakaz przeznaczania terenu pod skladowiska opatu i

odpadow, ztomowiska.



W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni, Gmina w perspektywie czasowej
bedzie moglo uzyska¢ dochody z podatku w zwiazku z nowozrealizowanymi inwestycjami
ustugowymi lub mieszkaniowymi.

W obszarze nie wystepuja elementy zwigzane z zapewnieniem potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;.

W planie zapewniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
dopuszczajac lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na
calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnym oraz zachowanie, budowe i
przebudowg infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w
przepisach odrgbnych.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie uporzadkowania i okreslenia zasad obstugi
komunikacyjnej terenu, mi¢dzy innymi poprzez okreslenie sposobu obstugi oraz okreslenie
wskaznikow parkingowych dla poszczegdlnych rodzajéw ustug.

W procedurze prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci
terenu potozonego we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej — rejon ul. Szkolne;j
Burmistrz Gminy Raszyn dnia 5 czerwca 2020 r. oglosil o przystapieniu do sporzadzenia w/w
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu do dnia 10 lipca 2020 r. W ustalonym terminie nie wplynety zadne wnioski.

Wojt Gminy Raszyn dnia 28 lipca 2021 r. oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu
w/w projektu planu. W trakcie wylozenia, od dnia 6 sierpnia do 10 wrzesnia 2021 r.,
przeprowadzono dyskusje publiczng, na ktérg poza przedstawicielem Gminy i projektantami
nikt nie przybyl.

Do dnia 24 wrzesnia 2021 r. zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie
nie wptyneta zadna uwaga.

Jawno$¢ 1 przejrzysto§¢ procedury zostala zachowana poprzez kolejnosé
przeprowadzenia etapéw procedury wymaganych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.), w tym uzyskano stosowne wnioski, opinie i uzgodnienia organow.

Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
zgodnie z art.46 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie. Zgodnie z procedurg wynikajaca z powyzszych przepiséw prawa,

sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko, ktéra stwierdza, ze realizacja ustalen
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planu nie bedzie miala znaczacego wplywu na przyrodnicze elementy srodowiska oraz na
warunki zycia na tym obszarze.

Ponadto uzyskano uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na Srodowisko oraz
uzgodniono projekt z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie oraz
uzyskano pozytywna opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Poprzez nakaz podigczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggéw w planie
spetniono potrzebe zaopatrzenia ludnosci w wodg o odpowiedniej ilosci i jakosci.

Przeznaczenie terenu oraz okreSlony potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania zniego zostaly ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu
publicznego i interesu prywatnego, w tym zglaszanych wnioskéw i uwag, w oparciu o analizy
ckonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czgsci

(@]
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terenu polozonego we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej — rejon ul.
Szkolnej, nie powstang zobowigzania finansowe wynikajgce z realizacji zadan z zakresu
inwestycji celu publicznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci terenu potozonego
we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej — rejon ul. Szkolnej, spelnia wymogi
obowigzujgcych przepisow, w tym zgodnosci i nie sprzecznosci z ustaleniami Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Raszyn
zatwierdzonego uchwalg Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014r, i
moze byé przedstawiony Radzie do uchwalenia. Plan po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta

podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe.




