Uchwala Nr //2022
Rady Gminy Raszyn
zdnia sierpnia 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci terenow polozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn — rejon Al
Hrabskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1, ust. 2 i ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) na wniosek Wéjta Gminy Raszyn po
stwierdzeniu wykonania zadafi i czynnosci poprzedzajacych podjecie uchwaty, okreslonych w art. 14
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Raszyn uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenow polozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn — rejon Al. Hrabskiej, obejmujacy obszar
planu w obrgbie Falenty, ktorego granice wyznaczaja:

1) od potnocy - péhocna granica dziatki 14/2;

2) od wschodu - wschodnia granica dziatki nr ew. 14/2;
3) od poludnia - potudniowa granica dziatki nr ew. 14/2;
4) od zachodu - zachodnia granica dziatki nr ew. 14/2.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczone s literami A-B-C-D-E-F-G-H -
I - A na zalgczniku graficznym stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2.
Sporzadzenie planu zostanie wykonane w skali 1 : 1000.
§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Raszyn.
§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Hanna Karpifjgka-Karolak
radca pkawny
KL-R-383
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UZASADNIENIE
Uchwata dotyczy obszaru obejmujacego dziatke¢ nr ew. 14/2 we wsi Falenty w rejonie Al.
Hrabskiej, o powierzchni 2800 m”. Dzialka zabudowana jest budynkiem Ochotniczej Strazy Pozarnej w
Falentach, w ktorym miesci si¢ réwniez filia centrum Kultury Raszyn. Dziatka znajduje sic w
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie rezerwatu przyrody ,,Stawy

Raszynskie.

Zgodnie z ,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we

wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn — czg$¢ III” zatwierdzonym Uchwata Nr VI/51/07 Rady

Gminy Raszyn z dnia 8 marca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 89, poz. 2140 z dnia 16 maja
2007 r.) ww. dziatka znajduje si¢ czgsciowo na terenie ozn. symbolem 4UN — tereny ustug nauki,
czgSciowo na terenie ozn. symbolem 2ZN/R - tereny zieleni naturalnej i rolne.

Zgodnie z § 29 ust. 4 ww. planu ,, Dla istniejqcych obiektow o funkcji niezgodnej z docelowym
przeznaczeniem terendw okreslonym w planie, dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego sposobu ich
uzytkowania bez prawa rozbudowy, nadbudowy i modernizacji”, ponadto zgodnie z § 33 ust. 1 pkt 3
ww. planu ,plan ustala utrzymanie (...) zabudowan strazy pozarnej w terenie (4UN)”.

W zwigzku z powyzszym stwierdzono potrzeb¢ rozpoczecia procedury sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wyniku uwzglednienia przez Wéjta Gminy Raszyn
wniosku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Falentach o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, ktora umozliwitaby rozbudowe istniejacej remizy strazackiej.

Dla przedmiotowego terenu, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wykonano analiz¢ dotyczaca zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzah z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn”, zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy Raszyn Nr
LX/590/14 z dnia 21 pazdziernika 2014 r.

W obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Raszyn” analizowany obszar okreslony zostat jako: - teren ustug komercyjnych (U2) i teren
zieleni o funkcjach ekologicznych (...), cenne pod wzgledem przyrodniczym, w tym tereny objete
formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi (ZN).

Po przeprowadzeniu analizy dotyczace;j:

e uwarunkowan stanu istniejacego przedmiotowego terenu (istniejgcy budynek OSP),

e uwarunkowan i kierunkéw rozwoju terendéw funkcji ustugowej i mieszkaniowej w studium,
w $wietle przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze przystapienie do
sporzagdzenia planu jest zasadne. Przystapienie do sporzadzenia planu ma na celu ustalenia
przeznaczenia terenu oraz okreSlenia sposobow jego zagospodarowania i zabudowy, ustalenia
parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania zabudowy ustug

publicznych dla potrzeb lokalnej spotecznosci.
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