Uchwala Nr //2022
Rady Gminy Raszyn
zdnia sierpnia 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci terenéw polozonych we wsi Raszyn 02 — rejon Al Krakowskiej, ul.
Szkolnej i ul. Unii Europejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1, ust. 2 i ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) na wniosek Wéjta Gminy Raszyn po
stwierdzeniu wykonania zadaf i czynno$ci poprzedzajacych podjecie uchwaty, okreslonych w art. 14
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Raszyn uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw potozonych we wsi Raszyn 02 — rejon Al. Krakowskiej, ul. Szkolnej i ul. Unii Europejskiej,
obejmujgcy obszar planu w obrgbie Raszyn 02, ktorego granice wyznaczaja:

1) od péhnocy — pétnocne granice dziatek nr ew.: 569/1, 569/2, 569/3 i 570;
2) od wschodu — wschodnia granica dziatki nr ew. 570;

3) od potudnia — potudniowe granice dziatek nr ew. 570 i 569/5;

4) od zachodu — zachodnie granice dziatek nr ew. 569/5, 569/4 i 569/1.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczone sg literami A - B -C -D - A na
zalgczniku graficznym stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Sporzadzenie planu zostanie wykonane w skali 1 : 1000.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Raszyn.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.







UZASADNIENIE
Uchwata dotyczy obszaru obejmujacego dziatki nr ew. 569/1-569/5 i 570 we wsi Raszyn
pomigdzy Al. Krakowska, ul. Szkolna i ul. Unii Europejskiej, o tacznej powierzchni ok. 3,1 ha.
Na dzialce nr ew. 569/1 znajduje si¢ pawilon handlowy i nieuzytkowany obiekt dawnego
punktu ksero (docelowo przeznaczony do rozbidrki), natomiast na dziatkach nr ew. 569/5 i 570 znajdujg

si¢ budynki Szkoly Podstawowej w Raszynie.

Zgodnie ze ,zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw

potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al. Krakowskiej — rejon ul. Szkolnej i ul.

Nadrzecznej” uchwalonego Uchwala Nr XXI1V/465/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 wrzes$nia 2008 r.,
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2008 r., poz. 5112 z dnia 14 listopada 2008 r.) nw. dziatki potozone
we wsi Raszyn (obreb 02) znajduja si¢ na terenie o nastgpujacym przeznaczeniu:

- dz. nr ew. 569/1 stanowi przestrzen publiczng z obowigzkiem szczegdlnego uksztaltowania jej
zagospodarowania,

- dz. nr ew. 569/2, 569/3, 569/4 ozn. symbolem U(MW) — teren ustug z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej

- dz. nr ew. 569/5 1 570 ozn. symbolem Uo — teren ushug o§wiaty.

Zgodnie z § 9 pkt 7 i 8 ww. planu maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy na terenie
ozn. symbolem Uo wynosza - 0,4, zas maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy dla terenu ozn.
symbolem Uo wynosza - 20%, co przy uwzglednieniu istniejacej zabudowy budynku szkoty znacznie
ogranicza, a wrgcz uniemozliwia realizacje budowy nowych obiektéw sportowych zwigzanych z
ustugami oswiaty. Ponadto oznaczona na rysunku planu linia zabudowy od strony Al. Krakowskiej
(51m) oraz od strony poludniowej (53m) ogranicza réwniez mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na

terenie ozn. symbolem Uo.

W zwigzku z planowang realizacja inwestycji polegajaca na budowie obiektéw sportowych
konieczne jest sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania w celu zmniejszenia linii zabudowy
od strony Al. Krakowskiej i dzialek sgsiednich oraz zwigkszenia powierzchni zabudowy, a ponadto

Zmiany przeznaczenia terenu pod ushugi oswiaty.

Dla przedmiotowego terenu, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wykonano analiz¢ dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn”, zatwierdzonym Uchwatag Rady Gminy Raszyn Nr
LX/590/14 z dnia 21 pazdziernika 2014 r.



W obowiazujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Raszyn” analizowany obszar okreslony zostal jako: - tereny zabudowy wielofunkcyjnej —
Centrum Raszyna, ozn. symbolem C.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej:
e uwarunkowan stanu istniejacego przedmiotowego terenu (dziatki zabudowane budynkami ustug

- o§wiaty),

e uwarunkowan i kierunk6w rozwoju terenow funkcji wielofunkcyjnej w studium,
w $wietle przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, Ze przystgpienie do
sporzadzenia planu jest zasadne. Przystgpienie do sporzadzenia planu ma na celu ustalenia
przeznaczenia terenu oraz okreSlenia sposobow jego zagospodarowania i zabudowy, ustalenia
parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania ustug publicznych —

ustugi oswiaty i sporfu.




Zalacznik Nr 1

do uchwaly Nr
Rady Gminy Raszyn
zdnia 2022r.

— granice obszaru planu

Skala 1: 2000







