Uchwala Nr ........... /2023
Rady Gminy Raszyn
zZ dnia .......... 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci terenéw polozonych we wsiach Falenty i Puchaly w Gminie Raszyn
—rejon cmentarza parafialnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1, ust. 2 i ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) na wniosek Wojta Gminy Raszyn
po stwierdzeniu wykonania zadan i czynnosci poprzedzajacych podjgcie uchwaly, okreslonych w art. 14
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy
Raszyn uchwala, co nastgpuje:

§1.

I. Przystepuje si¢ do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
terenéw potozonych we wsiach Falenty i Puchaty w Gminie Raszyn — rejon cmentarza parafialnego,
obejmujacy obszar planu w obrebach Falenty i Puchaty, ktorego granice wyznaczaja:

1) od pétnocy — pétnocne granice dziatek nr ew. 213/2 (ul. Zwirowa) i 211/46 (ul. Centralna);

2) od wschodu - wschodnia granica administracyjna obrgbu Puchaly, dalej linia taczaca
wierzcholek dziatki nr ew. 156/2 w obrebie Puchaly z wierzchotkiem dziatki nr ew. 21/4 w
obrebie Falenty, a nastepnie o$§ Alei Krakowskiej;

3) od potudnia - potudniowa granica dziatki nr ew. 26 w obrgbie Falenty;

4) od zachodu - zachodnia granica administracyjna obrgbu Falenty.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczone sg literami A-B-C-D-E-F-G-H-

[ - A na zataczniku graficznym stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

§2.

Sporzadzenie planu zostanie wykonane w skali 1 : 1000.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
W zwiazku z planowang rozbudowa cmentarza parafialnego zlokalizowanego na dziatkach nr
ew. 24 i 27 we wsi Falenty stwierdzono potrzebg rozpoczecia procedury sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz kazde planowane zalozenie cmentarza lub jego rozbudowa

wymaga ustalenia tego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W mysl wyroku Sygn. [ OSK 1623/11 NSA z dnia 27.10.2011 r. organy gminy przeznaczajgce
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslony obszar na cmentarz powinny tak
projektowa¢ teren przyszlego cmentarza, aby zabezpieczy¢ spelnienie wymogdéw dotyczacych ich
lokalizacji, wynikajacych m.in. z przepisu § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z
dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslania, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315). W zwigzku z powyzszym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego konieczne jest wprowadzenie strefy sanitarnej cmentarza, ktéra wiaze si¢ z
wprowadzaniem zakazu realizacji obiektow budowlanych (zakaz zabudowy) i ograniczeniami w
zabudowie z uwagi na cmentarz. Zakazy te i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

okresla si¢ dla terenéw znajdujacych sie w zasiegu stref 50 m i 150 m od granicy cmentarza.

Wobec powyzszego obszar planu obejmuje tez dziatki wokdt cmentarza potozone we wsi
Falenty i Puchaly, bedace w zasiggu stref ochronnych, ktdre stanowi¢ bedg kwartaly urbanistyczne

wyznaczone ciggami komunikacyjnymi o podobnym przeznaczeniu i ustaleniach zgodnych ze studium.

Na dzialce nr ew. 24 i 27 znajduje si¢ cmentarz parafialny, dziatki potozone od strony ul.
Zwirowej i ul. Centralnej zabudowane sig zabudowa magazynowo - produkcyjna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng oraz zagrodowa. Dziatka nr ew. 26 we wsi Falenty jest uzytkowana

rolniczo. Dziatka nr ew. 28 stanowi teren zamknigty. Powierzchnia planu wynosi ok. 52 ha.

Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 9 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z
dnia 15 kwietnia 201 1r. czg$¢ dzialek potozonych we wsi Puchaty oraz dziatki nr ew. 21/4, 26 i cz. ul.
Centralnej znajdujg sie¢ w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Stawy Raszynskie”. Ponadto czes¢
ww. dzialek oraz czgs$¢ dziatek nr ew. 23, 24 1 27 znajduje si¢ na terenie stanowiska archeologicznego nr

58-65/6.

Obszar objety uchwalg, za wyjatkiem potnocnej czesci dziatki nr ew. 26 i fragmentu ul.
Centralnej, znajduje si¢ na terenie, na ktorym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z uchwalg Nr XVII/170/15 Rady Gminy Raszyn z dnia 28 grudnia 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi
Falenty w Gminie Raszyn - rejon ul. Sokolowskiej potnocna czgs¢ dziatki nr ew. 26 znajduje si¢ na

terenie zieleni naturalnej ozn. symbolem 1ZN, czg$¢ ul. Centralnej stanowi droge publiczna klasy




dojazdowej ozn. symbolem 1KD-L.

Dla przedmiotowego terenu, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wykonano analiz¢ dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn”, zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy Raszyn Nr
1.X/590/14 z dnia 21 pazdziernika 2014 r.

W obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Raszyn” analizowany obszar okre$lony zostal jako: teren cmentarza (ZC), teren obstugi
komunikacji (KS), teren ustug produkcji, skfadéow i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej (UP2), teren zabudowy mieszkaniowej i ustug, w tym ustug publicznych (M3), teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ustugowa (M4) teren ustug
komercyjnych (U2) i teren zieleni o funkcjach ekologicznych (...), cenne pod wzgledem
przyrodniczym, w tym tereny objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami odregbnymi (ZN)
oraz teren drogi lokalne;j.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej:

e uwarunkowan stanu istniejacego przedmiotowego terenu (istniejgcy cmentarz),

e uwarunkowan i kierunkdw rozwoju terenu cmentarza, terendw produkcyjnych, terenéw

ustugowych i terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz terenow zieleni naturalnej w studium,

w Swietle przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze przystapienie do
sporzadzenia planu jest zasadne.
Przystapienie do sporzadzenia planu ma na celu ustalenia przeznaczenia terenu pod cmentarz
wyznaniowy i terenéw sasiednich, okreslenia sposobow jego zagospodarowania i zabudowy (w tym
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych), ustalenia parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy, zasad zagospodarowania zabudowy .

Dla terenu zamknigtego nalezy okresli¢ jego granice i granice stref ochronnych.




