PROJEKT

UCHWALANR ......cocvue
Rady Gminy Raszyn
Z dnia sisssisaisisaasenses r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terenéw
polozonych we wsi Raszyn 02 — rejon Al Krakowskiej, ul. Szkolnej i ul. Unii
Europejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn.
zm.) oraz uchwatly Nr LX1/531/2022 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 sierpnia 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendow potozonych we wsi Raszyn 02 — rejon Al. Krakowskiej, ul. Szkolnej i ul. Unii
Europejskiej, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyietego uchwatg Nr
LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r. Rada Gminy Raszyn uchwala,
€O nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji planu

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
potozonych we wsi Raszyn 02 — rejon Al. Krakowskiej, ul. Szkolnej i ul. Unii
Europejskiej, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.

2. Qranice obszaru wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Granice te wyznaczaja:

1) od pétnocy — péinocne granice dzialek nr ew.: 569/1, 569/2, 569/3 i 570 z obrebu
ewid. 142106 2.0014 (Raszyn 02);

2) od wschodu — wschodnia granica dziatki nr ew. 570 z obr¢bu ewid. 142106 2.0014
(Raszyn 02);

3) od potudnia — potudniowe granice dzialek nr ew. 570 i 569/5 z obrebu ewid.
142106 _2.0014 (Raszyn 02);

4) od zachodu — zachodnie granice dziatek nr ew. 569/5, 569/4 i 569/1 z obr¢bu ewid.
142106 _2.0014 (Raszyn 02).

§2.
Zatacznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czesciami, sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwatly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3 do ninicjszej uchwaty,

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w
formie elektronicznej — zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.



§ 3.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) wymiary w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) lokalizacja rzedow drzew do zachowania lub nasadzen;
6) lokalizacja istniejgcego komina;
7) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
8) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§4.
1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie poj azdow zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Nie okresla si¢, poniewaz nie wystgpuja w obszarze planu:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.



1.

§5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

4)

5)

6)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu lub ustalong lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtosc
budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych obiektow lub granic dziatki, ktéra
moze byé przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowig i na
warunkach ustalonych w planie, bez uwzgledniania: balkonéw, werand, tarasow na
kolumnach, okap6éw i nadwieszen wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5
m oraz elementéw wejs¢ do budynkow (schodéw zewnetrznych, ramp) wysunigtych
poza obrys budynku nie wigcej niz 2 m;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki
budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona —
wyrazona jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej. W szczegodlnosci za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje
si¢: zieleni projektowanej na dachach 1 $cianach budynkéw oraz budowli
nadziemnych i pedziemnych;

przeznaczeniu pedstawowym — nalezy przez to rozumieé: rodzaj przeznaczenia,
ktére zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym lub
powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni
dzialki budowlane;;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym
powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze byé
wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlane;j,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegétowych;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu
funkcje obiektu, uzupetniajgce i wzbogacajace przeznaczenie podstawowe w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Raszyn
dotyczaca zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tresci
przepisu nie wynika inacze;j.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
stosownych przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§ 6.

. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego

symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu - teren uslug edukacji lub ustug sportu
i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem UE-US.

Teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem
UE-US jest terenem inwestycji celu publicznego.



3. Okresla sie linie rozgraniczajace terenu ustug edukacji lub ustug sportu irekreacji
oznaczonego na rysunku planu symbolem UE-US jako granice terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenu uslug edukacji lub uslug sportu i rekreacji UE-US

§7.

Dla terenu ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu
symbolem UE-US ustala sig:

1)

3)

4

5)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu oswiaty, edukacji, opieki nad
dzieémi w wieku do lat 3, ztobkdw, ustugi sportu i rekreaci,

b) przeznaczenie uzupetniajace: drogi wewnetrzne, urzadzenia budowlane, obiekty
matej architektury, zielefi urzadzona, infrastruktura techniczna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi kultury, administracji, handlu, gastronomii,

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:

a) wustala si¢ utrzymanie skali i struktury zainwestowania w dostosowaniu do
krajobrazu terenow okolicznych zgodnie z ustaleniami planu,

b) ustala si¢ harmonijne ksztaltowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy
i skali obiektow, kolorystyki oraz materiatéw budowlanych zgodnie z ustaleniami
planu;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakazuje sic przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow
jako$ci powietrza, poza granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku klasyfikuje si¢
teren UE-US jako przeznaczony pod tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

c) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zostaty zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym
takze w zakresie tgcznos$ci publicznej,

d) zakazuje sic lokalizowania zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska,

e) zakazuje sie odprowadzania $ciekow do gleby i wod, a takze zakazuje sig
odprowadzania wod opadowych, roztopowych, drenazowych i odwodnieniowych
do kanalizacji sanitarnej,

f) ustala sie zachowanie wskazanych na rysunku planu istniejacych rzedow drzew
oraz ich uzupelnienie poprzez nowe nasadzenia, przy czym dopuszcza sig
wymiane oraz przesadzanie istniejacych drzew;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw

kulturowych:

ustala sie ochrong¢ zabytkéw archeologicznych (fragmentéw  stanowisk

archeologicznych nr ew. AZP 58-65/22 i 56-65/26) w formie strefy ochrony

konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, zlokalizowanej na czgscei terenu UE-

US — obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad

zabytkami, a takze dotyczace postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym:;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m?,



6)

7

8)

b) ustala sig:

— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 10%
powierzchni dziatki budowlane;,

— minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej na 0,01,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej na 1,0,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 45 m, w tym:

— maksymalng wysokos¢ dla oznaczonego na rysunku planu komina — 45 m,

— maksymalng wysokos¢ dla pozostatych budowli i budynkéw — 16 m,

d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej,

e) ustala si¢ dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 42°
z dopuszczeniem innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow (np.
tukowych lub sferycznych), a takze lukarn i okien potaciowych,

f) na dziatce budowlancj ustala si¢ urzgdzenie miejsc do parkowania, sytuowanych
na terenie lub w garazu, w ilo$ci co najmnie;j:

— dla ustug z zakresu oswiaty, edukacji, opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3,
ztobké6w — 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych, przy czym co
najmniej 10 miejsc do parkowania powinno by¢ ogoélnodostepnych, jako
miejsca dla os6b dowozacych dzieci,

— dla obiektow sportowych 1 rekreacyjnych oraz ustug kultury — 20 miejsc do
parkowania na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

— dla obiektéw administracji — 25 miejsc do parkowania na 1000 m
powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych ustug 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

g) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co
najmniej:

— 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

— 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg iinnych

terenow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomos$ci:

nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy,

kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dzialce
budowlanej: nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrod kolordéw: biatego,
szarego, bezowego, kremowego, oraz dachow sposrdd kolordéw: grafitowego,
brgzowego, i czerwonego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza
wyznaczonych koloréw i przedziatlow wylacznie na fragmentach $cian budynku
nie przekraczajgcych 10% powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materiatlow elewacyjnych i pokry¢ dachowych
w kolorach dla nich naturalnych, w szczegélnosci aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki — 400 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 8 m,

2



ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
60°-120°,

zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

nie okresla sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci;

9) szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz  ograniczenia
w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy: w zakresie wysokosci obiektow
budowlanych obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa lotniczego,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjna od z ul. Szkolnej oraz ul. Unii
Europejskiej — poza obszarem planu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

2)

b)

d)

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- ustala si¢ zaopatrzenie w wode de celéw bytowych, gospodarczych i na cele
przeciwpozarowe z sieci wodociggowcj o srednicy nie mniejszej niz 50 mm,

- obowigzuje nakaz uwzglgdnicnia zaopatrzenia w wod¢ do cclow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnym z dopuszczeniem
stosowania zbiornikow przeciwpozarowych,

w zakresie odprowadzenia $ciekOw: ustala si¢ odprowadzenie scickow z obszaru

planu przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej, przewodami o Srednicy nie

mniejszej niz 63 mm dla kanalizacji ci$nieniowej i 150 mm dla kanalizacji
grawitacyjnej, z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni w Falentach poza
obszarem planu,

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren
nieutwardzony (do ziemi) w granicach dzialki budowlanej, przy czym
dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz innych
form zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstawania, chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej; dopuszcza sig
budowe systemOéw magazynowania wody opadowej na dziatkach
budowlanych w celu wykorzystania jej do celow gospodarczych, w tym
podlewania,

- zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych, roztopowych, drenazowych
i odwodnieniowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na pasy drogowe,

- ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drog do sieci kanalizacji deszczowej,

w zakresie zasilania w energig elektryczna:

- zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej niskiego i
Sredniego  napigcia, z istniejacych 1  projektowanych  stacji
transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

- dopuszcza si¢ na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowanie
generatorow pradu, urzadzen wytwarzajacych energic ze Zrédet
wykorzystujagcych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego oraz urzadzen kogeneracji,

- dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzgdzen
wytwarzajacych energie ze zrodet wykorzystujacych w  procesie
przetwarzania energi¢ wiatru pod warunkiem, ze urzadzenia te beda
wbudowane w potaé¢ dachowg budynku, zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni



wiatrowych w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu elektrowni
wiatrowych,

e) w zakresie zasilania w gaz przewodowy:

- ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgce) i projektowanej sieci gazowej
przewodami o S$rednicy co najmniej 32 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dopuszcza sie¢ realizacj¢ zbiornikow gazowych,

f) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie poprzez zasilanie
w szczeg6lnosei: paliwem gazowym, energig elektryczna, w tym produkowang
w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej, urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrédel wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ promieniowania stonecznego, geotermalng lub aerotermalng lub innymi
paliwami, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnym,

g) w zakresie zaopatrzenia w tgcza telekomunikacyjne ustala si¢ obstuge w zakresie
telekomunikacji z wykorzystaniem istniejgcej. i projektowanej sieci
telekomunikacji przewodowej (poprzez jei sukcesywng rozbudowe w miarg
potrzeb) i bezprzewodowe;j,

h) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego 1 uzupelniajacego dopuszcza si¢

zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w
art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 8.

7 dniem wejscia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu traca moc obowigzujaca
ustalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Raszyn nr LXI/1003/05 z dnia 15 grudnia 2005 r. (rejon ulic: Al
Krakowska, Szkolna, Unii Europejskiej oraz rejon ul. Nadrzecznej we wsi Raszyn) przyjetej
uchwatg Nr XX1V/465/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 wrzesnia 2008 r. opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 14 listopada 2008 r. Nr 194,
poz. 7060.

§9.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 10.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
gminy Raszyn.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr ...............
Rady Gminy Raszyn

Z dnia sessissssivissinerasaens

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢Sci terenéw polozonych we wsi Raszyn 02 — rejon
Al Krakowskiej, ul. Szkolnej i ul. Unii Europejskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.), Rada Gminy Raszyn stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terenéw polozonych we wsi Raszyn 02 — rejon Al. Krakowskiej, ul.
Szkolnej i ul. Unii Europejskiej byt wylozony do publicznego wgladu w od 2 marca 2023 r.
do 31 marca 2023 r.

W wyznaczonym terminie skladania uwag tj. do dnia 14 kwietnia 2023 r. nie wplynela
zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie

rozpatrzenia uwag.






Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr ................
Rady Gminy Raszyn

Z dDia seammsesmmmenivaonsmamsin

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci terenéw polozonych we wsi Raszyn 02 — rejon
Al Krakowskiej, ul. Szkolnej i ul. Unii Europejskiej

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposdb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan wlasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci terendow polozonych we wsi Raszyn 02 — rejon Al. Krakowskiej, ul.
Szkolnei i ul. Unii Europejskie;.

§1.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja
inwestycje realizowane samodzielnie przez Gmine, zlokalizowane w obszarze planu lub
poza nim w liniach rozgraniczajgcymi drog gminnych.

§ 2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy
w odniesieniu do niniejszego planu to:
1) utrzymanie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i budowa przylaczy do obiektow celu
publicznego;
2) przebudowa lub utrzymanie o$wietlenia i zieleni znajdujgcych si¢ na terenie objetym
niniejsza uchwata;
3) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie¢ elektryczng i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, o samorzgdzie
gminnym, oraz przepisami w zakresie gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepla realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
Z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 2 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.);

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji z =zakresu infrastruktury technicznej



—

niewyszczegolnionych w  §2 odbywa¢ si¢ bedzie na podstawie  umow
zainteresowanych stron.

§ 4.

. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.).

Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala
Rada Gminy w uchwale budzetowej.

Inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3
w wieloletniej prognozie finansowej na lata 2022-2030.

§5.
Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacji
finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. 22023 r. poz.
537), w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na
podstawie przepiséw Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U.z2022 r.
poz. 1385 z pézn. zm.).



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenéw polozonych we wsi Raszyn
02 — rejon Al Krakowskiej, ul. Szkolnej i ul. Unii Europejskiej sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Nr LX1/531/2022 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 sierpnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw potozonych we wsi Raszyn 02 — rejon Al. Krakowskiej, ul. Szkolnej i ul. Unii

Europejskie;j.

Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu obejmuje teren potozony

pomiedzy Al. Krakowska, ul. Szkolnag i ul. Unii Europejskiej.

Celem sporzadzonego planu jest zwigkszenie mozliwosci realizacji inwestycji celu

publicznego na obszarze objetym planem.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze
przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, przyjetego uchwala Nr LX/590/14 Rady
Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.

Obszar objety sporzgdzanym planem wskazany jest w studium jako teren zabudowy
wielofunkcyjnej — Centrum Raszyna. Obszar objety planem jest zabudowany obiektami

sportowymi 1 o§wiatowymi.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2022 r. poz. 503 z p6zZn. zm.), w tym:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury — sporzadzony
plan miejscowy nie zaburza ladu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury,

2) uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe

obszaru, dla ktorego jest sporzadzany,



3)

4)

3)

6)

7)

8)

9

10)

11)

wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony
$rodowiska,

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — plan ustala ochrong zabytku archeologicznego w formie strefy ochrony
konserwatorskiej,

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych,

z uwzglednieniem walorow ekenomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na finanse publiczne, nie powoduje réwniez obnizenia
wartosci nieruchomosci,

z uwzglednieniem prawa wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym
uwzgledniono wiasnos$¢ nieruchomosci objetych planem,

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego,

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

zapewnieniem udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektroniczne) — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskow, projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszei Urzedu Gminy, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu,
do wylozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwos¢ skladania uwag.

Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu Srodkow



komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu
byt zamieszczony na stronie internetowej Gminy Raszyn.

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
poszczegllnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowe;j,
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz stronie
internetowej Gminy Raszyn,

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do ceiéw
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan micjscowy nie wplynie negatywnic na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interes prywatny,

majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Przyjecie projektu planu nie bgdzie wigzalo si¢ z powstaniem nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Planowana zabudowa znajduje si¢ bezposrednio przy
Al. Krakowskiej - kursuje komunikacja strefowa Zarzadu Transportu Miejskiego m.st.
Warszawy. Teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze o w pelni wyksztalcone;j
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu infrastruktury

technicznej.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,,Analizy kierunkéw zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i plandw miejscowych”
sporzadzonej we wrzesniu 2018 r. oraz uchwatg Nr LVIII/535/18 Rady Gminy Raszyn z dnia
26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Do projektu planu sporzadzona zostala prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami,

przyjecie projektu planu nie bedzie miato wptywu na budzet gminy.



Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglgdnieniem przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

Projekt planu byl wytozony do wgladu publicznego w dniach od 2 marca 2023 r. do 31
marca 2023 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 14 kwietnia 2023 r. nie
wplynela zadna uwaga. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania

0 sposobie rozpatrzenia uwag.




