UCHWA¢LA NR ...............
RADY GMINY RASZYN
zdnia coveveieeenee. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we
wsi Jaworowa w Gminie Raszyn - rejon po potudniowej stronie ul. Warszawskiej - Obszar |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwata Nr
XXXI11/273/2020 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 paZdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we
wsi Jaworowa w Gminie Raszyn - rejon po potudniowej stronie ul. Warszawskiej - Obszar |, po
stwierdzeniu ze plan nie narusza ustaled studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn, zatwierdzonego uchwatg Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21
pazdziernika 2014 r. uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we
wsi Jaworowa w Gminie Raszyn - rejon po potudniowej stronie ul. Warszawskiej - Obszar I, ktérego
granice wyznaczajq:

1) od poétnocy - 0§ istniejgcej ul. Warszawskiej;

2) od wschodu - osie istniejacych ul. Warszawskiej i ul. Naroznej;

3) od potudnia - potudniowa granica administracyjna obrebu Jaworowa;

4) od zachodu - zachodnie granice dziatek nr ew.: 585/2, 502/7, 853, 852, 851, 850, 849 i 502/1.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wglgdu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. W planie okresdla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
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parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub  rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV dopuszczona do zamiany na sieci kablowe lub
likwidacji;

6) symbole cyfrowo - literowe okredlajace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi;

7) tereny podlegajace ochronie, na podstawie przepiséw odrgbnych: granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefy zwyktej;

8) granice terenéw podlegajacych ochronie, wyznaczone ustaleniami planu: strefa ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

9) obszary wymagajgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw: strefa
technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach Giodwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych Nr 215 ,Subniecka Warszawska” i Nr GZWP 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢
centraina).

Brak w planie ustaled wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia,
w szczegdlnosci dotyczy to:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na brak wystgpowania ich w
granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okre$lonych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w
granicach planu;



4) zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach

planu obiektéw podlegajacych ochronie w tym zakresie.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

§5.

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)
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11)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem
uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz pozostatymi przepisami;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym okreslajgcym przeznaczenie terenu;
liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i
zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato
ustalone, jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;
przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktdre jest

niezbedne dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego fub bedace do
nich dodatkiem, w zakresie okre$lonym w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terendow;

ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalnos$¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
judnosci, a nie produkcja przemystowa débr materialnych;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na rysunku
planu, okreslajagce dopuszczalne zblizenie scian zewnetrznych budynkéw do linii
rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie elementéw
architektonicznego uksztattowania budynkow: okapdw, gzymsdéw, schoddw, pochylni,
ryzalitdw wejsciowych i wjazdowych, gankdw, przedsionkéw, architektonicznych elementow
akcentujacych wejécia lub wjazdy: schodéw, daszkow, balkondw, wykuszy, tarasow, przy
czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 metry;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o nachyleniu potaci do 12°.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terendw w planie

Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczajg:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
ZN —teren zieleni nieurzgdzonej;

WS — tereny wdd powierzchniowych;

WR - tereny rowow melioracyjnych;

KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej.

KDW — teren drogi wewngtrznej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego



§ 6. 1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkow realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg od ktdrej te linie wyznaczono, z prawem do przebudowy i
nadbudowy, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajgcych.

3. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust.1 nie dotycza urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zakaz stosowania pokry¢ dachowych i $cian w kolorach intensywnie jaskrawych;

ustala sie stosowanie odcieni elewacji sposrod koloréw: biatego, szarego, bezowego,
kremowego oraz dachéw sposrdd koloréw: grafitowego, brazowego, i czerwonego;
dopuszcza sie stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw i przedziatow
wytacznie na fragmentach $cian budynku nie przekraczajgcych 10% powierzchni danej
elewacji;

ustalenia pkt 2 nie dotyczg materiatéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegdinosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu,
ceramiki, kamienia

zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, przy czym dla istniejagcej zabudowy, potozonej pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca nalezy uwzglednic ustalenia § 6 ust. 2;
nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z komunikacjg
drogowg, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pieszq i rowerowa.

obszar planu znajduje sie w granicach terenow zdrenowanych;

w granicach terendw, o ktérych mowa w pkt. 4, obowigzuje nakaz przebudowy lub likwidacji
urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrady i krajohrazu kulturowego ustala sig:

1)

2)

3)

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkdéw ze Zrddet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkdw oraz w prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej, urzgdzeri, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi poziomow emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
terendw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenow
oznaczonych symbolami:

a) MN —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

c) ZN - jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych.



Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych.

§ 9. 1. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 58-
66/26), w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach zgodnych z
oznaczeniem na rysunku planu.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami
odrebnymi, dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takie dotyczgcymi
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym oraz zgodnie z ustaleniami planu okreslonymi
dla wyodrebnionych w nim terendw.

Rozdziat 6
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. 1. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefy zwyktej.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenow obowigzujgcych rygorow okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych
powotujgcych ten Obszar do zycia, z uwzglednieniem innych ustalen planu.

3. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje sie w granicach Gtownych Zbiornikéw Wadd
Podziemnych Nr GZWP Nr 215 ,Subniecka Warszawska” i Nr GZWP 2151 Subniecka Warszawska
(czesc¢ centralna).

4. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 3 obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ich czynnej
ochrony oraz zakazy wtasciwe dla tych obszarow, w tym nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych sie do jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony oraz
innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. 1. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3, minimalng powierzchnie dziatki na terenach oznaczonych
symbolem:
1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:
a) 500 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie blizniaczej z jednym
lokalem mieszkalnym,
b) 750 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie blizniaczej z dwoma
lokalami mieszkalnymi,
c) 1000 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolno stojgcej;
2) 1MNU, 2MNU — 2000 m2.

2. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3, minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolem:
1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5 MN
a) 16 m dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie blizniaczej,
b) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej;
2) 1MNU, 2MNU -20 m.



Ustala sie, ze zasady ustalone w ust. 1 i ust. 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod systemy
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac sig
w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 8

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.

§ 12. 1. Wskazuje sie, ze obszar planu potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie, okre$lonych w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska i znajduje sie w catosci w zasiggu powierzchni ograniczajgcych wysoko$c
przeszkdd 150 m n.p.m.

2. W zasiegu powierzchni, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg ograniczenia okreslone w

przepisach odrebnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
ponad wskazane wysokosci w m n.p.m., obiektéw naturalnych i sztucznych, w tym obiektow
budowlanych.

Na obszarze objetym planem, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi dla lotniska im.
Fryderyka Chopina w Warszawie, zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace, z potozenia obszaru
planu w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzer naziemnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe technologiczng od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, obejmujaca pas terenu o szerokosci 10 m, tj. po 5 m od osi linii.

W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 5 obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow z
pomicszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatdw niebezpiecznych
pozarowo, tworzenia hatd i nasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokie]
(powyzej 3 m wysokosci) i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajgcej bezpieczenstwu
oraz obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia okre$lone w ust. 6 przestajg obowigzywa¢ po likwidacji lub skablowaniu linii
elektroenergetycznych 15 kV.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) drogi oznaczone symbolami KDL i KDD tworza ukfad komunikacyjny drog publicznych,
zapewniajacy obstuge terendw objetych planem zaréwno w zakresie potaczen z uktadem
gminnym jak i z uktadem ponadlokalnym;



2) dopuszczenie realizacji dréog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz pod
warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

a)
b)
c)

minimalna szerokos$¢ drég o dtugosci do 100 m — 6 m,

minimalna szeroko$¢ drdg o dtugosci powyzej 100 m —8 m,

dla drog bez obustronnego przejazdu (zakoriczonych ,,$lepo”) obowigzuje nakaz realizagji
placdw manewrowych umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, o wymiarach nie mniejszych niz 12,5x12,5
m;

3) zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a)

b)

c)

potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,
ustala sie wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkaliny,
dla ustug rzemiesIniczych i handlu detalicznego (sklep, punkt ustugowy) — 25 miejsc do
parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej (nie mniej niz 3-4 miejsca na sklep, punkt
ustugowy),
dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich, przychodni weterynaryjnych, ustug
zwigzanych z opieka spoteczng i odnowg biologiczng - minimum 2 miejsca do parkowania
na 1 gabinet, jednak nie mniej niz 20 miejsc do parkowania na 1000 m? pow. uzytkowe;j,
dla przychodni zdrowia, w tym publicznych — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? pow.
uzytkowej,
dla ustug kultury, ustug oswiaty, nauki i edukacji oraz sportu i rekreacji - 15 miejsc do
parkowania na 1000 m? pow. uzytkowej;
dla ustug administracji i dziatalnosci biurowej oraz projektowania i pracy tworczej, ustug
hotelarsko - pensjonatowych i gastronomii (hotel, motel, pensjonat, restauracja,
kawiarnia), centréw konferencyjno — wystawienniczych i handlowo — ustugowych - 20
miejsc do parkowania na 1000 m? pow. uzytkowej;
dla ustug finansowych — 40 miejsc do parkowania na 1000 m2 pow. uzytkowej;
dla ustug obstugi technicznej i naprawy pojazddw mechanicznych, zespotéw ustugowo -
handlowych — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? pow. uzytkowej,
dla pozostatych ustug - 30 miejsc do parkowania na 1000 m? pow. uzytkowej.
w ilosci miejsc do parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, w tym
osobom ze szczegélnymi potrzebami:
w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych,
dla zabudowy ustugowej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15
miejsc do parkowania.

1 Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania

odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi;



2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
przeznacza sie tereny drég oznaczonych symbolami KDL, KDD i KDW, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu lokalizacji w pasie
drogowym obiektéw budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) dopuszczenie budowy urzadzer infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2
terenami pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

4) dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowe sieci 7hinrczej zasilanej 7 uje¢ wody potozonych
poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych
uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych,

c) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez
budowe sieci zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni Sciekow potozonej poza
obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikdw
bezodptywowych,

c) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

— z terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych czesci
pozostatych terenéw i parkingdw gruntowych, odprowadzenie do ziemi w granicach
wilasnej dziatki,

— z drég publicznych, z drog wewngtrznych utwardzonych, z powierzchni
utwardzonych na terenach ustugowych oraz z parkingéw utwardzonych i parkingow
gruntowych — odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, rowow
przydroznych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z zastosowaniem urzadzen
zapewniajgcych oczyszczenie Sciekéw do parametrow wymaganych przepisami
odrebnymi o ile taki obowigzek naktadajg te przepisy,

d) minimalna srednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm,

g) dopuszczenie realizacji na catym obszarze planu zbiornikéw retencyjnych do celow
odprowadzania wdd, o ktérych mowa w lit. ¢;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia, na warunkach okreslonych w
obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia na
sieci kablowe, pod warunkiem uwzglednienia przepisow odrebnych oraz zachowania
ciagtosci sieci elektroenergetycznej,

c) nakaz uwzglednienia ustalen § 12 ust. 7, w zakresie napowietrznych sieci
elektroenergetycznych 15 kv,

d) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz
stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

e) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii (OZE), z wyfaczeniem instalacji wykorzystujgcych site wiatru;



7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych poprzez
rozbudowe sieci Sredniego i niskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w
obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych warunkéw
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie lokalizacji urzgdzen
gazowych na dziatce budowlanej,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci —32 mm;

8) dla systemu cieptowniczego: zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta, z
dopuszczeniem ogrzewania budynkéw i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikéw na gaz oraz
urzadzen okreslonych w pkt. 6 lit. e;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

10) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w oparciu o
istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

& 15. W zakresie ustaled dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nie
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosdci w
zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci:

1) 15% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU,

2) 1% dla terendéw oznaczonych symbolami ZN, WS, WR, KDL, KDD, KDW.

Rozdziat 13
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno
stojacej i blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze, garaze i miejsca parkingowe,
b) urzadzenia budowlane, zieler urzadzona, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
Sciezki rowerowe, ciggi piesze;
4) zasady ksztattowania zabudowy i wskainiki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) uwazglednienie ustalen okreslonychw § 6, § 7,
b) na dziatce budowlanej dopuszczenie realizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;



c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12 m dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, z wyjgtkiem budynkéw garazowych i
gospodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy —6 m,
- 10 m dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN-5MN z wyjgtkiem budynkéw
garazowych i gospodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy -
6m,
d) forma dachéw: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu gtéwnych
potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;
f) minimalny wskaZnik intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej —
60%;
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
— 500 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie blizniaczej z jednym
lokalem mieszkalnym,
— 750 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie blizniaczej z dwoma
lokalami mieszkalnymi,
— 1000 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolno stojacej;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 8,
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 9;
7) ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podiegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10;
8) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
okreslonymiw § 11;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okre$lonymiw § 12;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania:
zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 13;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14,
12) spusoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tercnow:
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15,
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 16.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojgcej i blizniaczej,

b) zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
administracyjno - biurowej, ustug finansowych, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii, dziatalnosci weterynaryjnej oraz ustug
rzemieslniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych z wytaczeniem stacji paliw,
a takze obiektow wymagajacych bazy pojazdéw transportu towarowego,

b) drogi wewnegtrzne;
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3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze, garaze i miejsca parkingowe,

b) urzadzenia budowlane, zieler urzadzona, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
Sciezki rowerowe, ciggi piesze;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw §6, § 7,

b) na jednej dziatce budowlanej dopuszczenie realizacji wytgcznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w formie blizniaczej;

c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i
gospodarczych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m,

d) forma dachéw: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu gtownych
potaci dachu do 45° lub dachy ptaskie,

e} maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,9;

f)  minimalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej —
50%;

g) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla lokali handlowych wbudowanych — do 150 m?,

h) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy w oddzielnych budynkach — do 200 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z

ustaleniami okreslonymiw § 8,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 9;

ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 10;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami

okreslonymiw § 11,

szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 12;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i systemu parkowania:

zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15,

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami
okreslonymiw § 16.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12N, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzgdzona o funkcjach ekologicznych i
krajobrazowych;

przeznaczenie uzupetniajace: $ciezki rowerowe, ciagi piesze, w tym S$ciezki przyrodniczo -
dydaktyczne, terenowe urzadzenia przeznaczone na cele sportu i rekreacji, sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaftowania tadu przestrzennego:
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4)
5)
6)
7)
8)

9)

b) zakaz realizacji budynkow,

c) uwzglednienie ustaler okreslonychw §§6,§7,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 95% powierzchni dziatki
budowlanej

e) maksymalna wysokos¢é obiektéw budowlanych - 6 m;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z

ustaleniami okreslonymiw § 8,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 9;

ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgadnie z ustaleniami okre$lonymi w § 10;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami

okredlonymi w § 11;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania:

zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 13;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami
okreslonymiw § 16.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:

1)
2)
3)
1)
5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe,

przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym: zwigzane z
ochrong przeciwpowodziowg oraz gospodarka wodno — kanalizacyjng, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego: uwzglednienie ustaler okreslonychw § § 6, § 7,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z
ustaleniami okreslonymiw § 8,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 9;

ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10;
szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami
okreslonymiw § 11;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i systemu parkowania:
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15,
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie 2z ustaleniami
okreslonymi w § 16.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WR, 2WR, 3WR, 4WR ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne,

przeznaczenie uzupeiniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym: zwigzane z

ochrong przeciwpowodziowg oraz gospodarka wodno — kanalizacyjng, pod warunkiem

zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony

i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonychw § §6, § 7,

b) dopuszczenie realizacji przejazdéw do obiektéw budowlanych i poprzecznych przejsé
infrastruktury technicznej innej niz okreslona w pkt. 2;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z

ustaleniami okreslonymiw § 8,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 9;

ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajgcych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami

okreslonymiw § 11;

szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania:

zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 16.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, w tym niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,
przeznaczenie uzupetniajace: $ciezki rowerowe, zielen urzadzona, miejsca parkingowe,
urzadzenia zwigzane z obstuga pasazeréow komunikacji zbiorowej, w tym wiaty przystankowe,
pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczenstwa
ruchu drogowego,
zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) uwzglednienie ustalen okreslonychw § 6, § 7,
b) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:

— 1KDL - nieregularna 4 - 11 m, przy czym plan nie obejmuje catej szerokosci drogi,

ktérej docelowa szeroko$¢ winna wynosic¢ od 12 do 21 m,
— 2KDL—-12 m;
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4)
5)
6)
7)
8)

9)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z
ustaleniami okreslonymi w § 8,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 9;

ustalenia w zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow podiegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10;
szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania:
zgodnie z ustaleniami okre$lonymiw § 13;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 16.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD, ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, w tym niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem zachowania
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych,
przeznaczenie uzupetniajgce: Sciezki rowerowe, zieler urzgdzona, miejsca parkingowe,
urzadzenia zwigzane z obstuga pasazerow komunikacji zbiorowej, w tym wiaty przystankowe,
pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczeristwa
ruchu drogowego,
zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) uwzglednienie ustalen okresionychw § 6, §7,
b) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:
— 1KDD - nieregularna 3 - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan
nie obejmuje catej szerokosci drogi, ktérej docelowa szerokos¢ winna wynosi¢ 12 m,
— 2KDD - nieregularna 10 — 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— 3KDD - nieregularna 3 - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan
nie obejmuje catej szerokosci drogi, ktorej docelowa szerokos¢ winna wynosi¢ 12 m;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z
ustaleniami okre$lonymiw § 8,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
zgodnie z ustaleniami okre$lonymiw § 9;
ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10;
szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okres$lonymi w § 12;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania:
zgodnie z ustaleniami okredlonymiw § 13;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 15,



11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 16.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenie podstawowe: wewnetrzna z urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

przeznaczenie uzupetniajace: sciezki rowerowe, zieleft urzadzona, miejsca parkingowe, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie bezpieczeristwa ruchu
drogowego,

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okredlonychw § 6, § 7,

b) szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych: 8 m.

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z
ustaleniami okreslonymiw § 8,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow, w tym krajobrazow kulturowych:
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 9;

ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10;
szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: zgodnie z ustaleniami okreSlonymiw § 12;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu parkowania:
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 15,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 16.
Rozdziat 14
Ustalenia koficowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Raszyn.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

mgr inz. Prfdrzej Zareba
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Zatacznik nr 2

do uchwaly Nr

/2023

Rady Gminy Raszyn

z dnia

2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych

we wsi Jaworowa w Gminie Raszyn — rejon po potudniowej stronie ul. Warszawskiej — Obszar |

2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Gminy Raszyn rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt planu byt pieciokrotnie wytozony do publicznego wglgdu, a mianowicie:

W zwigzku z powyzszym w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Gminy Raszyn postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

1. Projekt planu wytozony byt do publicznego wgladu w terminie od 22 listopada do 23 grudnia 2021 r. W dniu 6 grudnia 2021 r. odbyta sie dyskusja
publiczna.

2. W ustawowym terminie tj. do dnia 7 stycznia 2021 r. wptynety uwagi, ktdre czesciowo nie zostaly uwzglednione przez Wéjta Gminy Raszyn.

Lp. Data Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
wplywu i imieg, nazwa nierucho- projektu planu Raszyn w sprawie rozpatrzenia Raszyn w sprawie rozpatrzenia
jednostki -mosci, dia uwagi. uwagi.
organizacyjnej ktdrej nieruchomosci Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
dotyczy ktdrej dotyczy uwzgledniona nie uwzgledniona nie
uwaga uwaga uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 06.01.2022 Osoba fizyczna | Utrzymanie statej 2KDD 2KDD Uwaga czesciowo

szerokosci drogi ozn. 2KDD
na catej dtugosci.

nieuwzgledniona




Zmiana szerokosci przedmiotowej drogi na catym jej przebiegu nie ma uzasadnienia funkcyjnego. Zmiana szerokoéci drogi nastapi jedynie przy jej skrzyzowaniu z ulicg
Narozna, co jest spowodowane uwagami ztozonymi przez inne osoby. Na tym odcinku ulica zostanie poszerzona do12m.

04.01.2022 Osoba fizyczna | 1.(...). 581/2, 2KDD, 2KDL, uwaga
2. Przesuniecie linii 582/5, 556, 2MN, 1ZN, uwzgledniona Uwaga
rozgraniczajacych drogi 557, 766 obszar planu wpktli3 nieuwzgledniona
2KDL maksymalnie w strong | Jaworowa, w pkt 2

rzeki, tak aby czesci dziatek | obszar planu
nr ew. 556, 557, 766 nie
pozostawaty w innym
przeznaczeniu (zgodnie z
trescig uwagi ,bezuzyteczne
czesci dziatek”) oraz ze
wzgledu na utrate wartosci
nieruchomosci.

3.(.)

2. Przebieg drogi oz. 2KDL jest zgodny z SUIKZP oraz wcze$niej opracowang i wytozong do publicznego wgladu koncepcjq jej przebiegu. Zmiana przebiegu drogi na
whnioskowanym odcinku skutkowataby koniecznoscia catkowitego przesunigcia jego przebiegu w kierunku potudniowym w celu zachowania odpowiednich parametréw
technicznych dla drogi publiczne]. Spowodowatoby to naruszenie warunkéw uzgodnienia projektu planu w zakresie ochrony przyrody — Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu oraz mogtoby skutkowaé réwniez naruszeniem SUIKZP.

05.01.2022 Osoby fizyczne | 1.(...) dziatki nr 2KDD, 2KDL, uwaga
2.4. Brak zgody na ew. 581/2, 2MN, 1ZN, uwzgledniona Uwaga
proponowany przebieg 582/5, 558, obszar planu wpkt1,3i5 nieuwzgledniona
drogi 2KDL oraz wniosek o 336 wpkt2id
przesuniecie linii
rozgraniczajacych drogi Jaworowa

2KDL maksymalnie w strong
rzeki, tak aby czesé dziatki
nr ew. 558 nie byty w innym
przeznaczeniu (zgodnie 2
trescig uwagi ,bezuzyteczne
czesci dziatek”), oraz ze
wzgledu na utrate wartosci
nieruchomosci

3.(..)

5.(...)




2. Przebieg drogi ozn. 2KDL jest zgodny z SUIKZP oraz wczesniej opracowana i wytozong do publicznego wgladu koncepcjg jej przebiegu. Zmiana przebiegu drogi na
wnioskowanym odcinku skutkowataby koniecznoscia catkowitego przesuniecia jego przebiegu w kierunku potudniowym w celu zachowania odpowiednich parametréw
technicznych dla drogi publicznej. Spowodowatoby to naruszenie warunkéw uzgodnienia projektu planu w zakresie ochrony przyrody — Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu oraz mogtoby skutkowac rowniez naruszeniem SUIKZP.

3. Projekt planu wylozony byt do publicznego wgladu w terminie od 21 lutego do 25 marca 2022 r. W dniu 15 marca 2022 r. odbyta sie dyskusja

publiczna.

4. W ustawowym terminie tj. do dnia 8 kwietna 2022 r. wplynety uwagi, ktdre czesciowo nie zostaty uwzglednione przez Waéjta Gminy Raszyn.

W zwigzku z powyiszym w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Gminy Raszyn postanawia przyja¢ nastepujacy sposéb ich rozpatrzenia:

Lp. Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
wptywu i imig, nazwa nierucho- projektu planu Raszyn w sprawie rozpatrzenia Raszyn w sprawie rozpatrzenia
jednostki -mosci, dla uwagi. uwagi.
organizacyjnej ktorej nieruchomosci Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
dotyczy ktorej dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nie
uwaga uwaga uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
a 04.04.2022 Osoba fizyczna | 1. Przeprojektowanie drogi 508, 622/2 2KDL, 2KDD Uwaga
2KDD w taki sposob aby nie Jaworowa nieuwzgledniona
pozostawic czesci dziatki po wpktli2

pétnocnej stronie rowu
melioracyjnego wskazanego
do przykrycia lub likwidacji
2. przeprojektowanie drogi
2KDD w taki sposdb aby
ztagodzi¢ wskazany tuk
pomiedzy dziatkg 508 i
591/2, co bedzie skutkowaé
przeniesieniem jej w
kierunku potudniowym i
tym samym ,,zwezenie
terenow zielonych”




1. Zmiana przebiegu drogi na odcinku pojedynczej dziatki skutkowac bedzie, ze wzgledu na koniecznoéé¢ zachowania warunkéw technicznych realizacji drogi, istotna
ingerencja w dziatki innych wtascicieli gruntéw, w tym dziatek zabudowanych. Wnoszony w uwadze bezwartosciowy teren dziatki potozony pomiedzy droga objetg uwagg a
rowem wskazanym do likwidacji nie ma umocowania w ustaleniach projektu planu.

2. Zmiana przebiegu drogi na wnioskowanym odcinku skutkowataby koniecznoscia catkowitego przesunigcia jego przebiegu w kierunku potudniowym (w celu zachowania
odpowiednich parametréw technicznych dla drogi publicznej). Spowodowatoby to naruszenie warunkéw uzgodnienia projektu planu w zakresie ochrony przyrody —
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, w tym rozmuleniu réwniez studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn. Pozostata
czesé dziatki bedzie stanowia teren zielni nieurzagdzone;j.

5 15.03.2022 Osoby fizyczne | Przeznaczenie czesci dziatki 519/1 1MN Uwaga
na cele zabudowy Jaworowa nieuwzgledniona
mieszkaniowo — ustugowej
(w pasie teren 50 m od
istniejacej ulicy
Warszawskiej)

6 25.03.2022 Osoba fizyczna j-w. 534 1IMN Uwaga

laworowa nieuwzgledniona
Przedmiotowe dziatki znajduja sie w otoczeniu dziatek o przeznaczeniu mieszkaniowym i czeéciowo zabudowanych tymi funkcjami. Dopuszczenie zabudowy ustugowej na
waskiej dziatce (szerokos$é ok. 15- 17 m) skutkowatoby ucigzliwosciami pochodzacymi z prowadzonej dziatalnosci dla budynkéw mieszkalnych na dziatkach sasiednich.
Wriasciciele dziatek sasiednich nie wnosili o ich przeznaczenie na cele mieszkaniowo — ustugowe.

7 23.03.2022 Osoba fizyczna  Zwiekszenie wskaznika 510 2MN Uwaga
intensywnosci zabudowy 2z Jaworowa nieuwzgledniona
ustalonego w projekcie
planu na poziomie 0,6 do
0,75

3 01.04.2022 Osoba fizyczna j-w. 504/1, 2MN, 1ZN Uwaga

504/2, nieuwzgledniona
587/2
Jaworowa
9 16.03.2022 Osoba fizyczna jow. 566 2MN Uwaga
Jaworowa nieuwzgledniona
10 16.03.2022 Osoba fizyczna jow. 560 2MN Uwaga
Jaworowa nieuwzgledniona
1 15.03.2022 Osoba fizyczna . w. 558 2MN Uwaga
Jaworowa nieuwzgledniona




12 14.03.2022

Osoba fizyczna

Jow.

526
Jaworowa

2MN

Uwaga
nieuwzgledniona

Zwigkszenie wskaznika do proponowanego poziomu nie ma uzasadnienia w pofozeniu obszaru sporzadzanego planu w przestrzeni Gminy. Obszar ten potozony jest w
zasiegu terendw otwartych o dominacji krajobrazéw eksponowanych w gminie. Typ zabudowy lokalizowany w takich obszarach jest lokowany w charakterystyce terendw

zabudowy ekstensywnej w obszarach wiejskich. Zwigkszenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy wprowadzatoby w obszarze wiejskim gminy osiedla zabudowy podmiejskiej
lub miejskiej o wysokiej intensywnosci zabudowy

5. Projekt planu wytozony byt do publicznego wgladu w terminie od 3 stycznia do 3 lutego 2023 r. W dniu 17 stycznia 2023 r. r. odbyla sie dyskusja

publiczna.
6. W ustawowym terminie tj. do dnia 17 lutego 2023 r. nie wptynety uwagi.

7. Projekt planu wytozony byt do publicznego wgladu w terminie od 9 marca do 11 kwietnia 2023 r. W dniu 4 kwietnia 2023 r. r. odbyta sie dyskusja

publiczna.

8. W ustawowym terminie tj. do dnia 25 kwietnia 2023 r. wptynety uwagi, ktdre cze$ciowo nie zostaty uwzglednione przez Wéjta Gminy Raszyn

W zwigzku z powyZszym w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Gminy Raszyn postanawia przyjgé nastepujacy sposéb ich rozpatrzenia:

Lp Data Nazwisko Tresc¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Gminy Rozstrzygnigcie Rady Gminy
wptywu iimie, nazwa nierucho- projektu planu Raszyn w sprawie rozpatrzenia Raszyn w sprawie rozpatrzenia
jednostki -mosci, dla uwagi. uwagi.
organizacyjnej ktorej nieruchomosci Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
dotyczy ktorej dotyczy uwzgledniona nie uwzglednion nie
uwaga uwaga uwzgledniona a uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
13 25.04.2023 Osoba fizyczna Uwaga dot.: Brak 1MN-3MN
14(.) wskazania 1MNU uwaga
2. w § 11ust.1 — dodac ppkt nr ew. ~_<_zc. uwzgledniona uwaga
3) o tresci: dziatek wpkt1,3,6,7 | nieuwzgledniona
3) ustala sie obowigzek 2KDD i8 w pkt 2
lokowania jednego budynku
na jednej dziatce”
Uwaga winna by¢
uwzgledniona réwniez w §
17i§18.




3.(..)

4. w §12 ust. 5 —istniejaca uwaga uwaga czesciowo

tres¢ ustepu 5 zastagpic czesciowo nieuwzgledniona
brzmieniem ,,w stosunku do uwzgledniona wpktdi5
istniejacych rowow wpkt4is

melioracyjnych zakazuje
dokonywania ich przykrycia
lub likwidacji w celu
skanalizowania”

5.w § 13 ppkt 2) -doda¢
ppkt ¢) o brzmieniu:

c) w przypadku drdg o
zamknietym o kategorii
drogi wewnetrznej nalezy
stosowac zawrotke, ktorej
parametry nalezy okresli¢
jak dla drogi publicznej o
klasie lokalnej”

6(..)

7.(...)

8.(..)

2. § 11 dotyczy szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
4. dopuszczono mozliwosé przykrycia rowu w cetu wykonania przejazdu
5. wprowadzono zapis nt. zawrotki na drogach wewnetrznych o wymiarach 12,5x12,5m

25.04.2023 Gminna Spétka | 1.Wniosek o zmiane zapisu Brak 1MN-2MN uwaga czesciowo
Wodna Raszyn | ,roéw melioracyjny bez wskazania nieuwzgledniona
w likwidacji prawa przykrycia”. nr ew. 2KDD uwaga w pkt 1
2.(...) dziatek uwzgledniona
w pkt 2

1. dopuszczono mozliwosé przykrycia rowu w celu wykonania przejazdu

9. Projekt planu wytozony byt do publicznego wgladu w terminie od 23 sierpnia do 22 wrzeénia 2023 r. W dniu 6 wrze$nia 2023 r. odbyla sie dyskusja
publiczna.

10. W ustawowym terminie tj. do dnia 6 pazdziernika 2023 r. wptyneta uwaga, ktéra nie zostata uwzgledniona przez Wéjta Gminy Raszyn




W zwigzku z powyzszym w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Gminy Raszyn postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Lp. Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
wptywu i imie, nazwa nierucho- projektu planu Raszyn w sprawie rozpatrzenia Raszyn w sprawie rozpatrzenia
jednostki -mosci, dla uwagi. uwagi.
organizacyjnej ktérej nieruchomosci

dotyczy ktdrej dotyczy

uwaga uwaga
15 04.10.2023 Osoba fizyczna | Whniosek o mozliwosé Dziatka nr 1 MN uwaga

przykrycia rowu w ew. 520 2 WR nieuwzgledniona

granicach dziatki nr ew. 520

Plan dopuszcza realizacje przejazdédw do obiektéw budowlanych i poprzecznych przejsé infrastruktury technicznej
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Raszyn
2 dnia ccovniinenns r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 2

przepisami o finansach publicznych.

§1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), Rada Gminy Raszyn postanawia co nastepuje:

1)

na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow
potozonych we wsi Jaworowa w Gminie Raszyn - rejon po potudniowej stronie ul.
Warszawskiej - Obszar |, przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy:
a) budowe i przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolami 2KDL, 1KDD, 2KDD,
b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno -
kanalizacyjnej na terenach oznaczonych symbolami 2KDL, 1KDD, 2KDD,
nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;
inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane z budzetu Gminy Raszyn, a takze ze
srodkéw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy Raszyn



Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Raszyn

z dnia ... ceccccnen I

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

(po uzyskaniu nr uchwaty)



UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi
Jaworowa w Gminie Raszyn - rejon po potudniowej stronie ul. Warszawskiej - Obszar |

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzgdza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z
uchwatg Nr XXXI11/273/2020 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terendw potozonych we wsi Jaworowa w Gminie Raszyn - rejon po potudniowej stronie ul.
Warszawskiej - Obszar I.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto czes$¢ obrebu Jaworowa. Granice opracowania wyznaczaja:

e od pétnocy - 0§ istniejacej ul. Warszawskiej;

e od wschodu - osie istniejgcych ul. Warszawskiej i ul. Naroznej;

e od potudnia - potudniowa granica administracyjna obrebu Jaworowa;

e od zachodu - zachodnie granice dziatek nr ew.: 585/2, 502/7, 853, 852, 851, 850, 849 i 502/1.
Ogdlna powierzchnia opracowania wynosi ok. 27,57 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Prowadzona procedura planistyczna jest wykonywana w zwigzku z Nr XXXI11/273/2020 Rady
Gminy Raszyn z dnia 29 paidziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi
Jaworowa w Gminie Raszyn - rejon po potudniowe] stronie ul. Warszawskiej - Obszar |I.
Bezposrednig przyczyna przystgpienia do sporzgdzania planu byto przyjecie w 2014 r. nowego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W dokumencie tym
obszar opracowania zostat zakwalifikowany do strefy inwestycyjnej, zwigzanej z rozwojem
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej. W studium wzieto pod uwage potozenie
obszaru planu w czesci gminy, w ktdrej wystepuja dobre warunki do rozwoju zabudowy
podmiejskiej i czesci, w ktorej rozpoczat sie intensywny rozwdj zabudowy tego typu. W
przypadku obszaru opracowania rozwdj zagospodarowania odbywat sie dotychczas bez planu
miejscowego. Zabudowa byta realizowana na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Realizacja zagospodarowania przestrzennego w ten sposéb odbywa
sie przede wszystkim na zasadzie wzajemnego sasiedztwa, bez bezposredniej koniecznosci
zachowania zgodnosci z kierunkami rozwoju gminy wskazanymi w studium obowigzujgcym.
Skutkiem takich dziatan planistycznych moze by¢ brak mozliwosci okreslenia jednoznacznego
standardu przestrzennego w zwartej strukturze urbanistycznej i nie petne korelacje przestrzenne
pomiedzy dopuszczonymi przeznaczeniami terendw. W przypadku obszaru opracowania sytuacja
taka ma miejsce. Poszczegdlne czesci opracowania charakteryzuje bardzo zréznicowany standard
architektoniczno — przestrzenny oraz przenikanie sie na sasiadujgcych dziatkach roéznych
przeznaczen terendw lub réznych sposobdw zagospodarowania dziatek budowlanych w ramach
podobnego przeznaczenia terenu. Celem nadrzednym sporzadzanego planu miejscowego jest
umozliwienie wyksztatcenia struktury przestrzennej o podobnych warunkach i zasadach
zagospodarowania oraz ograniczenie funkcji zwigzanej z dziatalnoscia gospodarczg do
niezbednego minimum. Dziatania takie majg pozwoli¢ na unikniecie wzajemnych konfliktéw
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przestrzennych i ucigzliwosci. Cel ten realizowany jest w planie poprzez przyjecie jako wiodgcego
przeznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny zwigzane z zabudowa
ustfugowq zostaty ograniczone do czesci przylegajgcej bezposrednio do gléwnych ciggow
komunikacyjnych oraz terendw, ktére obecnie zagospodarowane sg obiektami ustugowymi.
Istotnym celem sporzadzenia planu jest réwniez umozliwienie wytyczenia podstawowych ciggow
komunikacyjnych  umozliwiajagcych dostosowanie uktadu komunikacyjnego gminy do
powstajacego osiedla zabudowy mieszkaniowej. Cele ten zostat rowniez zrealizowany w
ustaleniach planu. W obszarze opracowania wytyczono ciggi komunikacyjne stanowigce dojazd
do terenéw inwestycyjnych i bedace réwniez gtéwnymi korytarzami infrastruktury technicznej.
Uktad komunikacyjny w planie ograniczono jednak jedynie do ukfadu podstawowego
pozostawiajac swobode wytyczenia dojazdéw do wydzielanych parceli budowlanych. Jest to
skutkiem uktadu wtasnosci (uktad tanowy), w ktorym wytyczenie drég dojazdowych do dziatek
budowlanych mégtby spowodowaé brak mozliwosci parcelacji sgsiadujacych ze sobag
nieruchomosci (brak mozliwosci przewidzenia zakresu parcelacji i kolejnosci parcelaciji
sgsiadujacych ze sobg nieruchomosci).
W projekcie planu jako cel strategiczny dla funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy
potraktowano rowniez koniecznos¢ zachowania elementéw $rodowiska przyrodniczego aktywnie
funkcjonujgcych jako korytarz powigzan przyrodniczych. Zasieg takich terenéw w obszarze
opracowania ogranicza si¢ do bezposredniego sasiedztwa rzeki Raszynki. W terenach wyksztatcity
sig siedliska roslinnosci naturalnej i pétnaturalnej, stosunkowo bogate w skfadzie gatunkowym i z
gatunkami charakterystycznymi dia siedlisk hydrogenicznych wystepujgcych w regionie, w tym z
udziatem roslinnosci tegowej. Dodatkowo niekorzystne warunki wodno — gruntowe w tych
terenach w zasadzie uniemozliwiajg lokalizacje na nich obiektéw budowlanych. Wytacznie tych
terendw ze strefy inwestycyjnej jest tym samym uzasadnione zaréwno walorami przyrodniczo —
krajobrazowymi, jak i zachowaniem bezpieczenstwa procesow budowlanych, ale réwniez
zachowaniem obszaréw zwigzanych z lokalng retencjag wéd opadowych i roztopowych (miejsca
sptywu tych wéd).
Zgodnie z projektem uchwaly wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terendw:
e MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
e MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
e ZN - teren zieleni nieurzadzonej;
e WS —tereny wdd powierzchniowych;
*  WR —tereny rowdw melioracyjnych

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
e KDW —teren drogi wewnetrzne;j.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w obszarze planu.
W granicach planu nie obowigzuja zadne plany miejscowe.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terendow.

Tereny potozone w pierzei ulicy Warszawskiej zostaty zabudowane, w typie tzw. ulicowki. Gtowng
funkcjg istniejacej zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa.
W istniejgcym uktadzie ulicowym dominuje starsza zabudowa o silnie zréznicowanym standardzie
architektonicznym oraz formie architektonicznej i wysokosci. Wystepuja tu zaréwno obiekty w
dobrym stanie technicznym oraz w stanie ztym. Wysoko$¢ zabudowy zawiera sie przedziale od 1
kondygnacji az do 3 kondygnacji nadziemnych. Forma dachéw oraz wystrdj architektoniczny jest
tak silnie zroinicowany, ze nie ma mozliwosci okreslenia zblizonego standardu
architektonicznego dla catego zespotu zabudowy. Zachowane siedliska rolnicze w wiekszosci
stanowig obecnie zespoty zabudowy mieszkaniowej, z zachowanymi obiektami gospodarskimi. W
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opisywanej strefie znajdujg sie rdwniez obiekty o funkcji ustugowej, wykazujgce rdéwniez
zréznicowany standard architektoniczny. Na nowo wydzielanych dziatkach budowlanych
zlokalizowanych poza giéwnym zespotem ulicowym powstaty zespoty nowej zabudowy o bardzo
wysokim standardzie architektonicznym. Dla tych obiektdw wyraznie wida¢ zblizony standard
architektoniczny, tj. dominacja dwukondygnacyjnych budynkéw o dachach wielospadowych.
Wystroj architektoniczny dachéw i elewacji wykazuje wysoky jako$¢. Wnetrze obszaru
opracowania zajmujg rozlegte tereny rolnicze, wykorzystywane jedynie czesciowo do produkcji
rolniczej. Znaczng powierzchnie zajmujg tu nieuzytki rolnicze, ktére ulegaja sukcesywnemu
powiekszeniu. W terenach przylegajgcych bezposrednio do rzeki Raszynki zachowaty sie zespoty
roslinnosci naturalnej i pétnaturalnej zwigzanej z siedliskami wilgotnymi. Gtownie sg to zwarte
zespoly roslinnosci takowej, lokalnie wzbogacone zespotami tggowymi. Tereny te podlegaja
ochronie prawnej poprzez objecie ich granicami Warszawskiego Obszary Chronionego Krajobrazu
— strefy zwyklej.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Raszyn.

Kierunki rozwoju zagospodarowania terenow znajdujgcych sie w granicach opracowania zostaty

okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Raszyn, ktére zostato uchwalone Uchwata Rady Gminy Raszyn Nr LX/590/14 z dnia 21

pazdziernika 2014 r. Zgodnie z delimitacja przestrzenng obszaru gminy wykonang w tym

dokumencie obszar opracowania znalazt sie w nastepujacych terenach funkcjonalno -

rozwojowych:
(wypis z ustalen studium)
4.1.2.3.
Symbol terenu M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, w tym
i kierunki rozwoju ustug publicznych, poza wsiami Raszyn, Rybie, Nowe Grocholice

Podstawowy kierunek | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolno stojacej
przeznaczenia terenu lub blizniaczej;

w zorganizowanych osiedlach mieszkaniowych zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej;
zielen ogdlnodostepna z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, placami
zabaw, zielenig izolacyjng, stawy, oczka wodne;

garaze, wiaty, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury,
urzgdzenia budowlane;

drogi lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, Sciezki rowerowe;

wbudowane ustugi towarzyszgce — ustugi z wykorzystaniem urzadzen
stuzacych dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludnosci, ktére nie wytwarzaja débr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: ustugi
handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, oswiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, apteki, ustugi opieki spotecznej,
sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twoérczej, gastronomii,
turystyki, wynajmu, dziatalnosci weterynaryjnej, drobnych ustug
rzemieslniczych takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

ustugi komercyjne lub publiczne w oddzielnych budynkach, w
szczegodlnosci: ustugi handlu detalicznego, obiekty administracyjno-
biurowe, banki, poczta, ustugi telekomunikacji, ustugi oswiaty, nauki,
edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twdrczej, hoteli i
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gastronomii, turystyki, dziatalnosci weterynaryjnej, drobne ustugi
rzemiedlnicze takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne ustugi napraw sprzetu codziennego uzytku itp.;
w zorganizowanych osiedlach mieszkaniowych obowigzek lokalizacji
ustug oswiaty wedtug, dostosowanych do chtonnosci terendw,
wskaznikdw dotyczacych ustug okresionych w Studium;

Dopuszczalny  kierunek
przeznaczenia terenu

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb
dziatki, potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;

dopuszczenie zachowania terendw rolnych i zabudowy zagrodowej;
ustugi inne, w szczegéinosci: ustugi handlu hurtowego, obstugi
technicznej pojazdéw, napraw pojazdéw mechanicznych (z wytgczeniem
stacji paliw, a takze obiektdw wymagajacych bazy pojazddw transportu
towarowego);

(-}

Ograniczenia w
zagospodarowaniu
terenu

zakaz lokowania nowej zabudowy zagrodowej;

zakaz przeznaczania terenu pod sktadowiska opatu i
ztomowiska, handel paliwami i gazem ptynnym;

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemow inzynieryjnych;
zakaz degradacji Srodowiska mieszkaniowego poprzez lokalizacje ustug
konfliktowych w stosunku do sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej, a
zwtaszcza zakaz lokalizacji ustug stwarzajgcych zagrozenia dla zdrowia
ludzi;

na terenach z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
kwalifikacja terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

na terenach z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugami
kwalifikacja terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku, jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
warunkiem realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych jest

odpadoéw,

przebudowa lub likwidacja istniejacych w ohszarze  urzadzen
melioracyjnych w sposéb zapewniajgcy swobodny odptyw wdd
drenazowych i powierzchniowych z dopuszczainym przykryciem,

przebudowgy istniejacych rowéw melioracyjnych lub przeniesienia ich w
linie rozgraniczajgce drdg, pod warunkiem zachowania droznosci, jezeli
przeprowadzajg wody melioracyjne z terendw sgsiednich zgodnie z
warunkami technicznych okreslonymi przez zarzadzajgcego;

4.1.2.4.

Symbol terenu
i kierunki rozwoju

M4 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszaca
funkcjag ustugowg

Podstawowy  kierunek
przeznaczenia terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolno stojacej
lub blizniaczej;

w zorganizowanych osiedlach mieszkaniowych zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej;
zielen ogélnodostepna z urzadzeniami sportowo - rekreacyjnymi,
placami zabaw, zielenig izolacyjng, stawy, oczka wodne;
garaze, wiaty, budynki gospodarcze, obiekty matej
urzadzenia budowlane;

drogi lokalne, dojazdowe i wewnetrzne, $ciezki rowerowe;

architektury,




wbudowane ustugi towarzyszace — ustugi z wykorzystaniem urzadzen
stuzagcych dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludnosci, ktére nie wytwarzaja ddbr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegélnosci: ustugi
handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, oswiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, apteki, ustugi opieki spotecznej,
sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
turystyki, wynajmu, dziatalnosci weterynaryjnej, drobnych ustug
rzemiesiniczych takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

Dopuszczalny kierunek
przeznaczenia terenu

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb
dziatki potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;
dopuszczenie zachowania terendw rolnych i zabudowy zagrodowej;

()

Ograniczenia w
zagospodarowaniu
terenu

zakaz lokowania nowej zabudowy zagrodowej;

zakaz przeznaczania terenu pod sktadowiska opatu i odpadow,
ztomowiska, handel paliwami i gazem ptynnym, ustug dla potrzeb
motoryzacji;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywadé
na srodowisko z wyjgtkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemoéw inzynieryjnych;
zakaz degradacji Srodowiska mieszkaniowego poprzez lokalizacje ustug
konfliktowych w stosunku do s3gsiadujacej zabudowy mieszkaniowej, a
zwlaszcza zakaz lokalizacji ustug stwarzajgcych zagrozenia dla zdrowia
ludzi;

kwalifikacja terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
warunkiem realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych jest
przebudowa lub likwidacja istniejgcych w obszarze urzadzen
melioracyjnych w sposob zapewniajgcy swobodny odptyw wod
drenazowych i powierzchniowych z dopuszczalnym przykryciem,
przebudowaq istniejgcych rowdéw melioracyjnych lub przeniesienia ich w
linie rozgraniczajgce drog, pod warunkiem zachowania droznosci, jezeli
przeprowadzajg wody melioracyjne z terendéw sgsiednich zgodnie z
warunkami technicznych okreslonymi przez zarzadzajacego;

4.2.2.4,

Symbol terenu
i kierunki rozwoju

ZN - tereny zieleni o funkcjach ekologicznych w dolinach rzek, tereny
zieleni cenne pod wzgledem przyrodniczym, w tym tereny zieleni objete
formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenu

tereny zieleni naturalnej nieurzadzonej, cenne pod wzgledem
przyrodniczym, w tym stanowigce biologiczng obudowe rzek i rowow:
uzytki zielone, zbiorniki matej retencji, stawy hodowlane, nasadzenia
nadwodne, nieuzytki. Sg to elementy stanowigce podstawowy element
systemu przyrodniczego gminy oraz uzupetniajgce system przyrodniczy
gminy o znaczeniu lokalnym;

Dopuszczalny kierunek
przeznaczenia terenu

terenowe urzgdzenia rekreacji (Sciezki rowerowe, trawiaste boiska);
mata architektura;

urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb
lokalnych i ponadlokalnych, w tym w szczegdlnosci urzadzenia
infrastruktury dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej oraz
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gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi, drogi eksploatacyjne;

()

Ograniczenia w
zagospodarowaniu
terenu

dopuszczalne
ochronng;
zakaz lokowania sktadowisk odpaddw;

nakazuje sie zachowanie tej czesci systemu, ktéra przeprowadza wody
melioracyjne z terendw czasowo zachowanych jako rolne;

zagospodarowanie nie moze kolidowa¢ z funkcjg

4226,

Symbol terenu
i kierunki rozwoju

WS — tereny wod powierzchniowych

Podstawowy kierunek
przeznaczenia terenu

tereny wdd powierzchniowych — wody ptyngce i stojgce z biologiczng
obudowg. Jako podstawowe kierunki zagospodarowania przyjmuje sie
funkcje ochronne zachowujgce uktad ciggtosci ekologicznej systemu
przyrodniczego gminy;

Dopuszczalny kierunek
przeznaczenia terenu

realizacja urzagdzen stuzgcych retencji;
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych;

()

Ograniczenia w
zagospodarowaniu
terenu

ochrona przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem;

Wytyczne do plandéw
miejscowych

przy formutowaniu ustalen dotyczacych zagospodarowania i
uzytkowania terenéw w planach zagospodarowania przestrzennego i ich
zmianach, nalezy utrzymaé lub okresli¢, co najmniej: przeznaczenie
podstawowe terenu, a w razie koniecznosci rodwniez przeznaczenie
dopuszczalne terenu nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.l ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania fadu przestrzennego,

w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).
Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drég publicznych oraz i innych elementéw zagospodarowania terenéw.
Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysztej
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych okreslono

rowniez wskazniki

parametry urbanistyczne dotyczgce formy, wysokosci i gabarytu

lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszar planu znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefie

zwykiej) oraz Gtownych Zbiornikow Wéd Podziemnych Nr GZWP Nr 215, Subniecka Warszawska”

i Nr GZWP 2151 Subniecka Warszawska (czes¢ centralna). W ustaleniach planu wprowadzono w

zwigzku z tym ustalenia:

e dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — w projekcie planu ustalono nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw obowigzujacych rygorow okreslonych w
obowigzujgcych przepisach odrebnych powotujgcych ten Obszar do zycia, z uwzglednieniem
innych ustalen planu.




e dla Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych Nr GZWP Nr 215 ,Subniecka Warszawska” i
Nr GZWP 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna) — dla zbiornikow zgodnie z
projektem planu obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ich czynnej ochrony oraz zakazy
wtasciwe dla tych obszaréw, w tym nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych
odnoszacych sie do jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w
zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

W projekcie planu wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska, w

zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujgce

przepisy prawa. Obejmujg one:
e nakaz ogrzewania budynkéw ze Zirddet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,
e nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw emisji zanieczyszczen do
atmosfery;

o zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

e kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
terendéw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terenéw
oznaczonych symbolami:

o MN —jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

o MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

o ZN —jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych.
W obszarze planu nie wystepujg gleby lesne wymagajgce, na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409, ze zmianami), zgody na
zmiane przeznaczenia na cele nielesne. Wystepujg tu natomiast gleby rolnicze Il klasy
bonitacyjnej, dla ktérych wymagana jest stosowna zgodna na zmiane przeznaczenia, okreslona w
cytowanej ustawie. W celu uzyskania takiej zgody wystosowano wniosek do Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi, obejmujacy grunty rolnicze Il klasy bonitacyjnej, ktére w planie zostaty
przeznaczone na cele nierolnicze.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

Jedynym obiektem podlegajacym ochronie konserwatorskiej w obszarze opracowania jest
stanowisko archeologiczne oznaczone numerem AZP — 58-66/26, podlegajace ochronie w formie
strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego. W granicach strefy ochrony
archeologicznej obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi, dotyczgcymi ochrony
zabytkdw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie
budowlanym oraz zgodnie z ustaleniami planu okreslonymi dla wyodrebnionych w nim terenéw.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osdb
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).
W obszarze planu nie przewiduje sie istotnych ucigzliwosci dla ludzi i ograniczen w
zainwestowaniu. Najwieksze ograniczenia inwestycyjne stwarza potozenie obszaru planu zasiegu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie,
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska i znajduje sie w catosci w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych wysokos$¢ przeszkdd 150 m n.p.m. W zasiegu tych powierzchni obowigzujg
ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych, w tym nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych ponad wskazane wysokosci w m n.p.m., obiektéw naturalnych i
sztucznych, w tym obiektéw budowlanych. Na obszarze objetym planem, zgodnie z
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obowigzujacymi przepisami odrebnymi dla lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie, zabrania
sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajgcych wystepowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania
ptakoéw stwarzajgcych zagrozenie dla statkdw powietrznych. Dodatkowe ograniczenia stwarza
strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 10 m, tj.
po 5 m od osi linii. W jej zasiegu, zgodnie z planem, obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, skladowania materiatéw niebezpiecznych
pozarowo, tworzenia hatd i nasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej
(powyzej 3 m wysokosci) i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajgcej bezpieczenstwu
oraz obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Obostrzenia ustalone dla tej strefy przestajg obowigzywaé po likwidacji lub
skablowaniu linii 15 kV.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkaricow na obszarze opracowania jest
brak zagrozenia wystgpienia zagrozenia powodzi oraz osuwania sie mas ziemnych.

Potrzeby o0séb niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane s3 poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645, ze zmianami). W planie wprowadzono obowigzek
zapewnienia dla zabudowy ustugowej dodatkowych miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15
miejsc do parkowania. Wreszcie w planie wprowadzono nakaz zapewnienia dostepnos$ci osobom
ze szczegblnymi  potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania
zagospodarowania terendw zwigzanych z komunikacjag drogowa, transportem zbiorowym,
parkingami oraz komunikacja piesza i rowerowq. Inne udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych
bedg realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania terendow, w tym
inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na
podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane s3 poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z intensywng zabudowg mieszkaniowo - ustugowg. Zmiany w
zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym uzasadniaja ustalenie
stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15% dla terendw oznaczonych symbolami MN i MNU.
Zmiana zasad zagospodarowania terendw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow i
wskaznikéw urbanistycznych wptynie na zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej tych terendw.
Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na
podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejgcej zabudowy.
Ozywienie procesdw inwestycyjnych bedzie skutkowato rowniez wzrostem Srodkow
wptywajgcych do budzetu gminy. Zgodnie z wykonang prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia planu wzrost $rodkéw budzetowych spowodowanych rozwojem zagospodarowania
przekroczy znaczgco $rodki niezbedne na realizacje zadan witasnych gminy w obszarze planu.
Nadwyzka dochoddéw budzetowych z tytutu wykonania planu umozliwi zabezpieczenie srodkéw
na realizacje inwestycji celu publicznego innych czesciach gminy Raszyn.

6. Prawo wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami stanowig wtasnos$¢ oséb prywatnych i gminy Raszyn. Oprdcz wiasnosci
gminnej i prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sg grunty Skarbu Panstwa, ktére
stanowig przede wszystkim dziatki drogowe.



Zmiany wilasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w Zzycie ustalen planu dotycza
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych
dziatek.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa parnstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad
realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajgcych spetnieniu tych
potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych. W obszarze planu
nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla
spetnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczegdlnych ustalen w tym
zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaty sie przede wszystkim do inwestycji zwigzanych z
infrastrukturg komunikacyjng. Tereny takie otrzymaty w planie odrebne przeznaczenie i zostaty
przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjnej, ktére maja by¢ jednoczeénie gtéwnymi
korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej. Obstuga terendw w zakresie infrastruktury
spotecznej odbywaé sie bedzie poprzez wykorzystanie istniejacych i projektowanych w innych
czesciach gminy ustug publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).
Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie obszaru planu w
niezbedne sieci i urzadzenia. Rozwdj infrastruktury technicznej zaktada sie w oparciu o
zorganizowane | zbiorcze systemy infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem realizacji
technologii przejsciowych czasu wykonania zbiorczego systemu wodno - kanalizacyjnego.
Indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w projekcie planu dotycza
jedynie dostawy ciepta. Brak gminnej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta
wytgcznie do zorganizowanych systeméw cieptowniczych. Zasady systemu usuwania i
unieszkodliwiania odpadoéw ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w
obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury
technicznej sg zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie
bedg powodowac zagrozenh wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W
projekcie planu dopuszczono réwniez stosowanie drobnych technologii OZE w dostawie ciepta i
energii.
Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywa¢ sie bedzie jak okreslono wczesniej
poprzez dostawe wody z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza granicami planu.
lakos¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujacych w tym zakresie
przepisdw odrebnych. Istniejgce rezerwy wody w ujeciach gminnych, okreslone w odpowiednim
pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru planu.
Powigzanie ukfadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne
oznaczone symbolami KDL i KDD. Drogi te stuzg réwniez bezposredniej obstudze terenow
budowlanych w granicach planu. Funkcje wspomagajacg w uktadzie komunikacyjnych w obszarze
planu petnig drogi przylegajgce do granic planu, ale potozone w obszarach zewnetrznych.
Obstuga komunikacyjna terenéw bedzie sie mogta odbywac rdwniez poprzez te drogi.
Dojazd do wydzielanych dziatek nie sgsiadujacych bezposrednio z wyznaczonymi drogami
publicznymi bedzie realizowany poprzez wydzielane w miare potrzeb dojazdy. Ustalenia
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niezbedne w tym zakresie zostaty wprowadzone w jego tresci. Miejsca wigczenia dojazdow do
drég publicznych beda realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla
przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu
w 2ycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Wojt Gminy sporzgdzajac projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu spoteczenstwa w
pracach na projektem planu. Wdjt umiescit na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy ogtoszenie o
przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskdw
do przedmiotowego planu. Ogtoszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety
lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do
uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Wojt okreslit
podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin sktadania wnioskéw. Po zebraniu wnioskow
dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym naciskiem na zachowanie
zgodnosci z obowigzujacym studium oraz przepisami ustawy o planowani i zagospodarowaniu
przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskow wzieto réwniez pod uwage obowigzujace przepisy
dla obszaréw i obiektow podlegajgcych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko i finansowa

prognozg skutkdéw uchwalenia planu Wéjt udostepnit projekt planu instytucjom celem uzyskania

uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do opiniowania dla Gminnej

Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej. W trakcie procedury planistycznej przygotowano

rdwniez wniosek o zgode przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, ktory zostat

skierowany do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii oraz uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia

gruntdw roinych na cele nierolnicze Wéjt wytozyt projekt planu do publicznego wgladu, wraz z

prognozg oddziatywania na s$rodowisko. O wytozeniu do publicznego wegladu powiadomit

spoteczeistwo w odpowiednim ogtoszeniu umieszczonym na tablicy ogloszenn Urzedu Gminy, w

prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wytozenia,

miejsce i termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i

termin skfadania uwag do projektu planu. W skutek uwag ztozonych do wytozonego projektu

planu wystapita konieczno$¢ ponowienia procedury w zakresie czterokrotnego ponownego

wylozenia. W tym przypadku Woéjt powiadomit spoteczeristwo o wykonywanych czynnosciach w

sposob tozsamy z pierwszym wytozeniem. Sposéb rozstrzygniecia uwag ziozonych w ostatnim

wytozeniu nie powodowal zmian w sposobie zagospodarowania terenéw, co umozliwito
przekazanie projektu planu Radzie Gminy Raszyn celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Gminy Raszyn i

moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych udostepnienia informacii

publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, z

uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposéb ich zagospodarowania Wéjt uwzglednit zardwno
interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla
obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowg
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mieszkaniowo - ustugowgq. Predyspozycje terenéw do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikajg
zarowno ze stanu zagospodarowania terenow jak rowniez ustalen studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen
studium. Wybdr funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny gminy (rozwdj terendw
inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Drogi publiczne wyznaczone w planie umozliwiajacym powigzanie obszaru planu zaréwno z
uktadem ponadlokalnym jak i uktadem komunikacyjnym gminy. Zachowanie dla drég
wymienionych powyzej funkcji drég uktadu podstawowego znaczaco utfatwi dojazd do innych
czesci gminy jak rowniez poza jego granice. Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym
samym transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu. Uktad
drég dojazdowych umozliwia swobodny dojazd zaréwno do poszczegdlnych terendw zwigzanych
z funkcjami inwestycyjnymi wyznaczonych w planie. Umoiliwia rdowniez potaczenia
komunikacyjne obszaru planu z terenami z nim sasiadujacymi.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drdg publicznych umozliwiajag realizacje
przystankdw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu zbiorowego w
gminie. Rezerwy te umozliwiajg rowniez wykonanie drog w parametrach technicznych
umozliwiajacych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu ciezkiego, w tym autobuséw
komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii autobusowych do obstugi obszaru planu
bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggdw komunikacji pieszej
oraz realizacje drog rowerowych. S3 one dopuszczone na catym obszarze planu. Realizacja ich
bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy w tym zakresie
beda ogranicza¢ sie do realizacji tych urzadzenn w wyznaczonych w planie drogach publicznych
znajdujacych sie w zarzadzie gminy Raszyn. W przypadku terendw inwestycyjnych bedg to
urzadzenia wewnetrzne, realizowane przez inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny wyznaczone w granicach planu tworzg zwarty obszar terendw inwestycyjnych. Rozwoj
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych uktadéw
urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje przestrzenne terendéw
inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w obowigzujgcym studium. Analiza ustalen
tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi cze$¢ rozlegtych terenéw inwestycyjnych
gminy Raszyn.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2018 r. oceng aktualnosci studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn i miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata przyjeta przez Rade Gminy Raszyn

na podstawie uchwaty Nr LVIII/535/18. Analiza wykazata, ze cze$¢ plandw miejscowych

obowigzujacych w gminie wymaga uaktualnienia. Wnioski wskazaty réwniez koniecznosc¢
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wykonania planéw miejscowych dla obszaréw inwestycyjnych wskazanych w  studium.
Sporzadzenie planu jest zgodne z wnioskami okreslonymi w analizie. Podstawg do zmiany planu
wg analizy jest koniecznos$¢ okreslenia standardu zagospodarowania na terenach inwestycyjnych,
ktére mogg zostac¢ zagospodarowane w stosunkowo krotkim okresie czasu. Wszystkie przestanki
okre$lone w analizie sg specyficzne dla obszaru sporzadzanego planu, tym samym projekt planu
jest zgodny z wynikami analizy.

16. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budietu zostaly wskazane w wykonanej finansowej
prognozie skutkow uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody gminy w wyniku
rozwoju zagospodarowania w obszarze planu bedg wysokie, szczegdlnie w zakresie poboru
ustalonej stawki procentowej oraz podatkdéw od gruntdéw i nieruchomosci. Przyjete zasady
zagospodarowania terenow nie bedg obcigza¢ budzetu gminy poza wysokos¢ zatozonych
dochodéw budzetowych wynikajacych z realizacji planu. Znaczace wplywy budzetowe w zwiagzku
z rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, bedg réwnowazy¢ ponoszone przez gmine
naktady nawet w przypadku tylko czesciowego zagospodarowania terendw funkcjami
docelowymi przewidzianymi w planie.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza
finansowg skutkdw uchwalenia planu,

c) przygotowano wniosek o zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze i
przeznaczonych w planie na cele budowlane,

d) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

e) po uzyskaniu stosownych uzgodnien i opinii oraz decyzji o zgodzie na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych projekt planu zostat pieciokrotnie wytozony do
publicznego wgladu,

f) w trakcie wytozenia przeprowadzono dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami,

g) sposéb rozstrzygniecia uwag powodowal ponawianie procedury planistycznej az do
momentu, gdy sposob ich rozstrzygniecia nie powodowat koniecznosci ponowienia
procedury planistycznej.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ................ Rady Gminy Raszyn z dnia
wvee... Podstawg uchwalenia planu jest . 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm).
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