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Rady Gminy Raszyn
z dnia sierpnia 2024 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenéw potozonych we wsiach Falenty Nowe i Falenty Duze w Gminie Raszyn — rejon ul.
Falenckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024
r., poz. 609 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1, ust. 2 i ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), z wiasnej inicjatywy, po stwierdzeniu
wykonania zadan i czynnosci poprzedzajacych podjecie uchwaty, okreslonych w art. 14 ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Raszyn uchwala,
Co nastepuje:
§1.
Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
potozonych we wsiach Falenty Nowe i Falenty Duze w Gminie Raszyn — rejon ul. Falenckiej, obejmujacy
obszar planu w obrebach: Falenty, Falenty Nowe, Podolszyn Nowy i Falenty Duze, ktérego granice
wyznaczajq:
1) od potnocy - pdtnocna granica dziatki nr ew. 34 w obrebie Falenty, a nastepnie 0$
istniejgcej ul. Falenckiej;
2) od wschodu - osie istniejgcych ul. Falenckiej i ul. Wygody;
3) od potudnia - potudniowa granica dziatki nr ew. 37/2 w obrebie Podolszyn Nowy, a
nastepnie potudniowe granice administracyjne obrebu Falenty Duze;
4) od zachodu - zachodnie granice administracyjna obrebu Falenty Duze.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczone s3 literami: A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-t-
M-N-O-P-R-S-T-U-W-X-A na zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§2.
Sporzadzenie planu zostanie wykonane w skali 1 : 1000.
§3.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Raszyn.
§4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Uchwata dotyczy terendéw potozonych w obrebach: Falenty (dziatka nr ew. 34 - ul. Falencka), Falenty
Nowe, Podolszyn Nowy i Falenty Duze pomigdzy ul. Falencka a ul. Owocowa, o tacznej powierzchni ok.
110 ha.

Obszar objety planem, z wyjatkiem dziatek nr ew.: cz. 115/6, 115/7-115/10 w obrebie Falenty Nowe
(uchwata Nr 187/XLI/97 Rady Gminy Raszyn z 4 wrzes$nia 1997 r.) nie jest objety obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Cze$é dziatek objetych planem zabudowana jest budynkami mieszkalnymi w formie wolno stojgcej,
blizniaczej i szeregowej oraz zabudowa siedliskowg i ustugowa. Znaczna czes¢ stanowi dziatki
uzytkowane rolniczo, taki lub nieuzytki rolne.

Cze$¢ dziatek potozonych po zachodniej stronie ul. Zrédlanej we wsi Falenty Duze znajduje sig w
granicach otuliny rezerwatu przyrody Stawy Raszynskie.

Na terenie objetym planem znajduja sie stanowiska archeologiczne nr 59-65/4 i59-65/6.

Jak wynika z wczeéniejszej analizy dot. oceny aktualnosci plandw miejscowych czes¢ terendw
potozonych w srodkowej czesci gminy tj. m.in. Laszczki, Falenty Duze i Falenty Nowe charakteryzujg sig
duza presje inwestycyjna, a zatem uzasadnione jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu,
ktérego celem bedzie ustanowienie na tym obszarze zblizonych parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zaplanowania obstugi komunikacyjnej dla catych kwartatéw, tworzgcych
tad przestrzenny.

Komisja Gospodarki Przestrzennej i Rolnictwa Rady Gminy Raszyn w dniu 17.06.2024 r. podjeta
decyzje o sporzgdzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Laszczki i Falenty Duze.

W zwigzku z czym stwierdzono potrzebe rozpoczecia procedury sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r. poz. 1130) dla obrgbu Falenty Nowe i Falenty Duze,
po potudniowej i zachodniej stronie ul. Falenckiej.

Dla przedmiotowego terenu, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wykonano analize dotyczacg zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W obowigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Raszyn” analizowany obszar okreslony zostat jako: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
towarzyszaca funkcja ustugowa (M4), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, w tym
ustug publicznych, poza wsiami Raszyn, Rybie, Nowe Grocholice (M3), teren ustug publicznych (U1),
teren ustug komercyjnych (U2), teren ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw (UP1), teren drég
publicznych lokalnych (L) i drogi publicznej zbiorczej (Z) oraz teren zieleni o funkcjach ekologicznych w
dolinach rzek, teren zieleni cenny pod wzgledem przyrodniczym, w tym teren zieleni objety formami
ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody (ZN).
Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej:

e uwarunkowan stanu istniejgcego przedmiotowego terenu

e uwarunkowan i kierunkéw rozwoju terendw funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w studium,
w $wietle przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze przystgpienie do
sporzadzenia planu jest zasadne. Przystapienie do sporzadzenia planu ma na celu ustalenia
przeznaczenia terenu oraz okre$lenia sposobéw jego zagospodarowania i zabudowy, ustalenia
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania przede wszystkim

ndla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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