UCHWALA NR ..oiviiiiiiiiiiisniiinnenns
Rady Gminy Raszyn
z dnia 19 wrzesnia 2024r.

w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024r., poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023r., poz. 70 z
pozn. zm.), pkt. 1 i pkt. 2 Obwieszczenia Ministra Finanséw z dnia 25 lipca 2024r. w sprawie
gomych granic stawek kwotowych podatkéw i oplat lokalnych na rok 2025 (M. P. z 2024r.,
poz. 716), art. 4 ust. 1 1 art. 13 pkt. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktow
normatywnych i niektérych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019r., poz. 1461)

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Okresla si¢ nast¢pujace stawki podatku od nieruchomosci obowigzujace na terenie
Gminy Raszyn:

1. od gruntow:

a)

b)

d)

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkow:

- 0 facznej powierzchni do 1.000m2 wiacznie — 1,00 zt od 1 m2 powierzchni,
- 0 Iacznej powierzchni powyzej 1.000m2 — 1,34 zt od 1 m2 powierzchni,

pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi
plynacymi jezior i zbiornikéw sztucznych — 6,00 zl od 1 ha powierzchni

pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 0,40 zl od 1 m?
powierzchni

niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021., poz. 485 z pézn. zm.) i
potozonych na terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows, ustugows
albo zabudowg o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wylgcznie te rodzaje
zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow
uptynal okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami
prawa budowlanego — 4,00 zl od 1 m? powierzchni.

2. od budynkow lub ich czesci:

a)
b)

Sy

mieszkalnych — 0,76 zl od 1 m? powierzchni uzytkowej

zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz od budynkow
mieszkalnych lub ich czgsci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;:

- 0 tacznej powierzchni uzytkowej do 1000m? wigcznie — 25 zk od 1 m? powierzchni
uzytkowe;,

- 0 tacznej powierzchni uzytkowej powyzej 1000m? — 33,00 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,



¢) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu
kwalifikowanym materiatem siewnym — 14,70 zk od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o
dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych swiadczen — 4,60 zi
od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

€) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatainosci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 5,20 zt od 1 m 2
powierzchni uzytkowe;j.

3. od budowli - 2 % ich wartoéci okreSlonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt. 3 1 ust. 3-7
ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023r., poz. 70
z p6zn. zm.)

§2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.
§3.
Traci moc Uchwata Nr LXVII/579/2022 Rady Gminy Raszyn z dnia 8 grudnia 2022r. w

sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci (Dz. Urzed. Woj. Maz. z
2022r., poz. 13564).

§ 4.

Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i
wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2025r.

o




UZASADNIENIE

W mysl art. 5 ust. 1 w/w ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach
lokalnych rada gminy okresla wysoko$¢ stawek podatku od nieruchomosci, z tym ze stawki te
nic mogg przekroczy¢ gornych granic stawek kwotowych oglaszanych przez Ministra
Finansow.

Przy okreslaniu wysokosci stawek od gruntéw i budynkéw lub ich czesci Rada Gminy
moze roznicowac ich wysokos¢ dla poszczegdlnych rodzajéow przedmiotéw opodatkowania,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci lokalizacjg, rodzaj prowadzonej dziatalnodci, rodzaj
zabudowy, przeznaczenie i sposob wykorzystywania gruntu.

W obwieszczeniu Ministra Finanséw z dnia 25 lipca 2024r. w sprawie gérnych granic
stawek kwotowych podatkéw i oplat lokalnych na rok 2025 (M. P. z 2024r., poz. 716) zostata
zrealizowana dyspozycja przewidziana w art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o
podatkach i optatach lokalnych, zgodnie z kt6ra minister wlasciwy do spraw finansow
publicznych ogtasza, w drodze obwieszczenia, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”, gorne granice stawek kwotowych na rok podatkowy. Art. 20 ust. 1
powotanej wyzej ustawy o podatkach i oplatach lokalnych stanowi, ze gérne granice stawek
kwotowych okreslone w art. 5 ust. 1 tej ustawy ulegaja corocznie zmianie na nastepny rok
podatkowy w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w
okresie pierwszego polrocza roku, w ktérym stawki ulegaja zmianie, w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego.

Zgodnie z Komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 15 lipca
2024r. w sprawie wskaznika cen towaréw i ustug konsumpceyjnych w I potroczu 2024r. (M.P.
7 2024r., poz. 645) ceny towarow i ustug konsumpcyjnych w I potroczu 2024r. w stosunku do
I péirocza 2023r. wzrosty 0 2,7 %.

W niniejszym projekcie proponuje sie:

1) pozostawicnie podziatu stawki od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw:

- 0 lacznej powierzchni do 1.000m2 wiacznie,

- 0 tacznej powierzchni powyzej 1.000m2,

2) pozostawienie podziatu stawki budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych tub ich czesci zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarcze;j:

- 0 facznej powierzchni uzytkowej do 1000m? wlgcznie,

- 0 faczne) powierzchni uzytkowej powyzej 1000m? .

Przyjecie zaproponowanych stawek podatku od nieruchomosci pozwoli Gminie zwiekszyé
dochody z tytutu podatku od nieruchomosci o kwote rzedu o. 8.000.000,00 zt w stosunku do
stawek obowigzujacych w 2024r.



Do uzasadnienia projektu dotgczono tabele przedstawiajaca proponowane stawki podatku od
nieruchomosci na 2025r. z uwzglednieniem gérnych granic stawek podatkow okreslonych
przez Ministra Finanséw oraz stawki obowigzujace od 2023r.

Gorne granice stawek wg
Obwieszczenia Ministra
Przedmiot opodatkowania Stawki Finanséw na 2025 rok | Proponowane

obowigzujace w WZROST 0 2,7% stawki na 2025r,
latach 2023-2024

Grunty zwiazane z
prowadzeniem dziatalnosci 0,80 zt 1,38 zt 1,00 zt
gospodarczej bez wzgledu na
sposob zakwalifikowania w
ewidencji gruntéw i budynkow
o tacznej powierzchni do
1.000m2 wiacznie

Grunty zwiazane z
prowadzeniem dziatalnosci 1,16 z 1,38 z 1,34 zt
gospodarczej bez wzgledu na
sposdb zakwalifikowania w
ewidencji gruntéw i budynkow
o tacznej powierzchni powyzej
1.000m2

Grunty pod wodami
powierzchniowymi, stojacymi
lub wodami powierzchniowymi 3,74 zt 6,84 zt 6,00 zt
plynacymi jezior i zbiornikéw
sztucznych

Grunty pozostate 0.22 zt 0,73 z 0,40 zt

Grunty niezabudowane objete 0,40 zt 4,51 zt 4,00 zt
obszarem rewitalizacji, o
ktérym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015r. o
rewitalizacji i potozonych na
terenach, dla ktorych miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego przewiduje
przezndczenie pod zabudowg
mieszkaniowa, ustugowa albo
zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujacym
wylacznie te rodzaje zabudowy,
jezeli od dnia wejscia w zycie
tego planu w odniesieniu do
tych gruntéw uplynat okres 4
lat, a w tym czasie nie
zakoficzono budowy zgodnie z
przepisami prawa budowlanego

Budynki mieszkalne 0,55 zt 1,19 zt 0,76 zt
Budynki zwigzane z
prowadzeniem dziatalnosci 15,00 zt 34,00z 25,00zt

gospodarczej o pow. uzytkowej
do 1000m2 wiacznie

Budynki zwigzane z
prowadzeniem dziatalnosci 28,78 zt 34,00 z{ 33,00 z¢
gospodarczej o pow. uzytkowej
powyzej 1000m2




zakresie obrotu

siewnym

Budynki zajgte na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej w

kwalifikowanym materiatem

8,30 zt

15,92 zt

14,70 zi

$wiadczen

Budynki zwigzane z
prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej w zakresie
udzielania §wiadczen
zdrowotnych, zajetych przez
podmioty udzielajace tych

3,46 zi

6,95 zt

4,60 zt

publicznego

Budynki pozostate, w tym
zajetych na prowadzenie
odplatnej statutowej dziatalnosci
pozytku publicznego przez
organizacje pozytku

5,00 zt

11,48 zt

5,20 zt

Warto$¢ budowli

2%

2%

2%

Przykltadowo — wplyw zmiany stawek podatkowych na wysokos¢ naleznego zobowigzania
podatkowego dla zaproponowanych stawek podatku od nieruchomosci prezentuje ponizsza tabela:

Przedmiot Przykladowa Stawka Wymiar Stawka Wymiar
opodatkowania powierzchnia obowigzujgca podatku od proponowana podatku
(w m2) w 2024r. nieruchomosci na 2025r. na 2025r.
(wzl) na 2024r. (w | (wzb) (wzl)
zl)
budynek zwigzany 800 15,00 12.000,00 25,00 20.000,00
Z prowadzeniem
dzial. gospodarczej
o pow. do 1000m2
grunt zwigzany z 2.000 1,16 2.320,00 1,34 2.680,00
prowadzeniem
dzial. gospodarczej
Roczny wymiar podatku 14.320,00 22.680,00
Wzrost/obnizenie +8.360,00 z1
podatku w odniesieniu do poprzedniego roku
Przedmiot Przykladowa Stawka Wymiar Stawka Wymiar
opodatkowania powierzchnia obowiazujaca podatku od proponowana | podatku
(wm2) w 2024r. nieruchomosci na 2025r. na 2025r.
(wzh na 2024r. (w | (wzl) (wzb)
zh)
budynek zwigzany 1.200 28,78 34.536,00 33,00 39.600,00
z prowadzeniem
dzial. gospodarezej
powyzej 1000m2
grunt zwigzany z 3.000 1,16 3.480,00 1,34 4.020,00
prowadzeniem
dzial. gospodarczej
Roczny wymiar podatku 38.016,00 43.620,00
Wzrost/obnizenie +5.604,00 z1

podatku w odniesieniu do poprzedniego roku




BUDYNKI ZWIAZANE Z PROWADZENIEM DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Rodzaj Powierzchnia | Stawka z | Dochody za | Stawka Szacowane
podstawy na dzien | 2024r. 2024 (wzb) proponow | dochody za | Réznica w
opodatkowania | 4.09.2024 (wzl) ana na | 2025 (wzl) dochodach
2025r.
Budynki
Zwigzane z 292.714,00 15,00 4.390.710,00 25,00 7.317.850,00 | 2.927.140,00
prowadzeniem
dziat. gospod. o
pow. uz do
1.000m2
Budynki
zwigzane z 611.251,00 28,78 17.591.804,00 33,00 20.171.283,00 | 2.579.479,00
prowadzeniem
dzial. gospod. o
pow. uz.
powyzej
1.000m2
Razem szacowane dochody 21.982.514,00 27.489.133,00 | 5.506.619,00

GRUNTY ZWIAZANE Z PROWADZENIEM DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]J

Rodzaj Powierzchnia | Stawka z | Dochody =za | Stawka Szacowane
podstawy na dzien | 2024r. 2024 (w zb) proponow | dochody za | RéZnica w
opodatkowania | 4.09.2024 (wzb) ana na | 2025 (w zb dochodach
2025r.
Grunty zwiazane
z prowadzeniem 233.337,00 0,80 186.670,00 1,00 233.337,00 46.667,00
dzial. gospod. o
pow. do
1.000m2
Grunty zwigzane
z prowadzeniem | 3.750.317,00 1,16 4.350.368,00 1,34 5.025.425,00 675.057,00
dziat. gospod. o
pow.  powyzej
1.000m2
Razem szacowane dochody 4.537.038,00 5.258.762,00 721.724,00

Przyktadowo — wplyw zmiany stawek podatkowych na wysokos$¢ naleznego zobowiazania
podatkowego dla zaproponowanych stawek podatku prezentuje ponizsza tabela:

Przedmiot Przykladowa Stawka Wymiar Stawka Wymiar
opodatkowania powierzchnia obowigzujgca podatku od proponowana podatku

(w m2) w 2045r. nieruchomosci na 2025r. na 2052r.

(wzl) na 2024r. (w | (wzb (wzb)
zl)
budynek mieszkalny 150 0,55 82,50 0,76 114,00
Grunty pozostate 1.000 0,22 220,00 0.40 400,00
Roczny wymiar podatku 302,50 514,00

Wzrost/obnizenie +211,50 zt

podatku w odniesieniu do poprzedniego roku




BUDYNKI MIESZKALNE [ GRUNTY POZOSTALE

Rodzaj Powierzchnia | Stawka z | Dochody za | Stawka Szacowane
podstawy na dzien | 2024r. 2024 (w zb) proponow | dochody za | Réznica w
opodatkowania | 4.09.2024 (wzh ana na | 2025 (w zh) dochodach
2025r.
Grunty pozostate
5.638.399.00 0,22 1.240.448,00 0,40 2.255.360,00 | 1.014.912,00

Budynki
mieszkalne 1.384.805,00 0,55 761.643,00 0,76 1.052.452,00 290.809,00

Razem szacowane dochody 2.002.091,00 3.307.812,00 | 1.305.721,00

Kierujac si¢ koniecznoscig zapewnienia srodkow finansowych na zaspokojenie rosnacych
potrzeb w zakresie wydatkéw, w szczegolnosci inwestycje, edukacje, sprawy spoleczne
proponuje si¢ podwyzke stawek podatku od nieruchomosci.
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