Załącznik Nr 2
do uchwały Nr …………….

Rady Gminy Raszyn

z dnia ……………………...

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części terenów położonych we wsiach Falenty i Puchały w Gminie Raszyn – rejon cmentarza parafialnego
Projekt planu był trzykrotnie wyłożony do publicznego wglądu w okresie od dnia 18 stycznia 2024 r. do dnia 16 lutego 2024 r., od dnia 11 kwietnia 2024 do dnia 15 maja 2024 r. oraz od dnia 18 lipca 2024 r. do dnia 19 sierpnia 2024 r. 

W wyznaczonym terminie składania uwag tj. czyli odpowiednio do dnia 1 marca 2024 r., 29 maja 2024 r. oraz 2 września 2024 r. wpłynęły łącznie 3 uwagi. Wójt Gminy Raszyn nie uwzględnił jednej z uwag w części, a dwie odrzucił w całości.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zakresie uwag nieuwzględnionych Rada Gminy Raszyn postanawia przyjąć następujący sposób ich rozpatrzenia:
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	1
	01.03.2024 r.
	osoba fizyczna
	j.n.
	dz. ew. nr 

151, 152/2 i 153/2 Puchały
	2MN-U (obecnie 2MNW-U)
	
	1+

2+

3+

4+


	
	

	
	
	Treść uwagi: 

1. Uwaga w zakresie ustalenia w §14 pkt 3 lit. i (dla terenów MN-U) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek budowlanych na 1000 m2 (zamiast 2000 m2).
2. Uwaga w zakresie ustalenia w §14 pkt 4 lit. a (dla terenów MN-U) minimalnej powierzchni działki mogącej powstać w wyniku procedury scalenia i podziału nieruchomości  na 1000 m2 (zamiast 2000 m2).

3. Uwaga w zakresie zmiany w §14 pkt 7 (dla terenów MN-U) stawki procentowej służącej do ustalenia opłaty planistycznej z 15% na 1% analogicznie do terenu cmentarza.

4. Uwaga w zakresie dodania do §20 punktu dotyczącego zobowiązania inwestora w przypadku realizacji inwestycji lub utwardzenia terenu oznaczonego w projekcie planu jako 1KOP do wykonania ogrodzenia oddzielającego ten teren od obszaru 2MN-U, w celu ograniczenia oddziaływania cmentarza oraz infrastruktury mu towarzyszącej na zamieszkałe grunty sąsiednie. 
	
	
	
	

	
	
	Uzasadnienie:

1. Uwaga częściowo uwzględniona w zakresie minimalnej powierzchni działek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwaga częściowo nieuwzględniona w zakresie minimalnej powierzchni działek dla zabudowy usługowej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami w oddzielnych budynkach. Zmniejszenie minimalnej powierzchni działek na terenach oznaczonych symbolem MN-U z 2000 m2 na 1000 m2 dla zabudowy usługowej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami w oddzielnych budynkach jest niezgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn. 
2. Uwaga częściowo uwzględniona w zakresie minimalnej powierzchni działek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwaga częściowo nieuwzględniona w zakresie minimalnej powierzchni działek dla zabudowy usługowej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami w oddzielnych budynkach. Zmniejszenie minimalnej powierzchni działek na terenach oznaczonych symbolem MN-U z 2000 m2 na 1000 m2 dla zabudowy usługowej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami w oddzielnych budynkach jest niezgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn. 

3. Opłata tzw. „renty planistycznej” jest dochodem własnym gminy. 15% stawka procentowa nawiązuje do wskaźnika wyznaczonego na terenach o tym przeznaczeniu w innych mpzp w Gminie Raszyn. Do obliczenia wysokości opłaty konieczne będzie indywidualne oszacowanie w jakim stopniu wzrost wartości nieruchomości pomiędzy dniem wejścia w życie miejscowego planu, a dniem sprzedaży nieruchomości wynikał właśnie z tego planu (z uwzględnieniem różnicy w sposobie obliczana wzrostu wartości dla nieruchomości objętych miejscowym planem sprzed 1995 r.).

4. Kwestię realizacji ogrodzeń reguluje  tzw. „uchwała krajobrazowa”. Plan miejscowy nie może regulować kwestii, które zostały zarezerwowane dla innych aktów prawa. 

	2
	29.05.2024 r.
	osoba fizyczna
	j.n.
	dz. ew. nr 

151, 152/2 i 153/2 Puchały
	2MNW-U
	
	2+

3+

4+
	
	

	
	
	Treść uwagi: 

1. (…)

2. Uwaga w zakresie ustalenia w §14 pkt 3 lit. i (dla terenów MNW-U) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek budowlanych na 1000 m2 (zamiast 2000 m2).

3. Uwaga w zakresie ustalenia w §14 pkt 4 lit. a (dla terenów MNW-U) minimalnej powierzchni działki mogącej powstać w wyniku procedury scalenia i podziału nieruchomości  na 1000 m2 (zamiast 2000 m2).

4. Uwaga w zakresie zmiany w §14 pkt 7 (dla terenów MNW-U) stawki procentowej służącej do ustalenia opłaty planistycznej z 15% na 5% z uwagi na fakt, że teren potencjalnego cmentarza objęty jest w projekcie uchwały stawką 1% oraz z uwagi na strefę sanitarną wokół planowanego cmentarza.
	
	
	
	

	
	
	Uzasadnienie:

1. Uwaga częściowo uwzględniona w zakresie minimalnej powierzchni działek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwaga częściowo nieuwzględniona w zakresie minimalnej powierzchni działek dla zabudowy usługowej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami w oddzielnych budynkach. Zmniejszenie minimalnej powierzchni działek na terenach oznaczonych symbolem MN-U z 2000 m2 na 1000 m2 dla zabudowy usługowej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami w oddzielnych budynkach jest niezgodne z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn. 

2. j.w.

3. Opłata tzw. „renty planistycznej” jest dochodem własnym gminy. 15% stawka procentowa nawiązuje do wskaźnika wyznaczonego na terenach o tym przeznaczeniu w innych mpzp w Gminie Raszyn. Do obliczenia wysokości opłaty konieczne będzie indywidualne oszacowanie w jakim stopniu wzrost wartości nieruchomości pomiędzy dniem wejścia w życie miejscowego planu, a dniem sprzedaży nieruchomości wynikał właśnie z tego planu (z uwzględnieniem różnicy w sposobie obliczana wzrostu wartości dla nieruchomości objętych miejscowym planem sprzed 1995 r.).

	3
	30.08.2024 r.
	osoba fizyczna
	j.n.
	dz. ew. nr 

153/5 Puchały
	2MNW-U
	
	1+

2+
	
	

	
	
	Treść uwagi: 

1. Objęcie m.in.  dz. ew. nr 153/5 strefą ochronną wokół cmentarza jest niezasadne. Rozwój cmentarza powinien być planowany w kierunku ul. Sokołowskiej i Al. Krakowskiej.
2. Określenie minimalnej powierzchni działek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 2000 m2 jest niezasadne
	
	
	
	

	
	
	Uzasadnienie:

1. Powiększenie cmentarza w stronę północną jest zgodne zarówno z wnioskiem kurii metropolitalnej, jak również z obowiązującym Studium uwarunkowań  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gmina Raszyn. 
2. Uwaga bezprzedmiotowa dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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