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Uchwata Nr ......cccovnene
Rady Gminy Raszyn
b2+ [ 1 - RO r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenéw potozonych we
wsiach Falenty i Puchaly w Gminie Raszyn — rejon cmentarza parafialnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) oraz na podstawie uchwaty Nr LXX/605/2023 Rady Gminy
Raszyn z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsiach Falenty i Puchaty w Gminie
Raszyn — rejon cmentarza parafialnego, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalef Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetego uchwaty Nr
LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 paZdziernika 2014 r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co
nastepuje:

DZIAL |
Zakres regulacji planu

§1.
Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci terendw pofozonych we
wsiach Falenty i Puchaty w Gminie Raszyn — rejon cmentarza parafialnego, zwany dalej w tresci
niniejszej uchwaty planem, obejmujacy obszar, ktorego granice wyznacza sie na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:1000, a ktére przebiegaja po:

1) od pdtnocy — pdtnocnych granicach dziatek ew. nr 213/2 (ul. Zwirowa) i 211/46 (ul.
Centralna);

2) od wschodu — wschodniej granicy administracyjnej obrebu Puchaty, dalej linig taczacy
wierzchotek dziatki ew. nr 156/2 w obrebie Puchaty z wierzchotkiem dziatki ew. nr 21/4 w
obrebie Falenty, a nastepnie osi Alei Krakowskiej;

3) od potudnia — potudniowych granicach dziatki ew. nr 26 i 28 w obrebie Falenty;

4) od zachodu — zachodniej granicy administracyjnej obrebu Falenty.

§2.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie
elektronicznej - zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.



§3.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) wymiary w metrach;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) lokalizacja rzedéw drzew do zachowania;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

7) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrodzniajgcym go
sposrad innych terenéw lub tylko symbolem literowym.

. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu oznaczone na podstawie

przepisow odrebnych:

1) granice stref sanitarnych od cmentarza;

2) granice terenu zamknigtego;

3) granice stref ochronnych terenu zamknigtego;

4) granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

5) granice rezerwatu przyrody;

6) granice otuliny rezerwatu przyrody;

7) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

8) drzewo pomnik przyrody.

Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§4.

W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskainik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymaing
wysokoé¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingow3 i sposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy,



13) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2;

14) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

16) granice terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

17) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachéw;

18) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lub ustalong linie okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng odlegloéé¢ budynku od linii
rozgraniczajacej drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki, ktéra moze by¢ przekroczona, o
ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie, bez
uwzgledniania: balkonéw, werand, tarasow na kolumnach, okapéw inadwieszeri
wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz elementéw wejé¢ do budynkéw
(schodow zewnetrznych, ramp) wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 2 m;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, zapewniajaca naturalng retencje wdd i naturalng wegetacje roslin, ktéra
pozostaje niezabudowana, nieutwardzona — wyrazong jako procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegélnosci za powierzchnie
biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie kategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczgce sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu,
uzupetniajace i wzbogacajace przeznaczenie podstawowe w zakresie okreslonym w
ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumieé zgodnie z trescig stosownych

przepiséw odrebnych.

DZIAL Il
Ustalenia ogdlne planu

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem
§6.
Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznhaczony na rysunku planu
symbolem MNW;



10.

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — oznaczony na
rysunku planu symbolem MNW-U;

3) teren ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren ustug lub produkcji — oznaczony na rysunku planu symbolem U-P;

5) teren drogi gtéwnej— oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

6) teren drogi lokalnej — nznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

7) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

8) teren parkingu — oznaczony na rysunku planu symbolem KOP;

9) teren zieleni naturalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

10) teren zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

11) teren cmentarza czynnego — oznaczony na rysunku planu symbolem CC.

Ustala sie, ze teren cmentarza czynnego CC, teren zieleni urzadzonej ZP, teren drogi gtownej KDG,

tereny drog lokalnych KDL, tereny drog dojazdowych KDD, przeznaczone s3 do realizacji celow

publicznych.

Okreséla sie linie rozgraniczajace terenu cmentarza czynnego CC, terenu zieleni urzadzonej ZP,

terenéw drog lokalnych KDL oraz terenéw drég dojazdowych KDD Jako granlce terenow

" rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oznaczeniu lokalnym - - -

Okreéla sie linie rozgraniczajgce terenu drogi gtéwnej KDG jako granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Okreéla sie linie rozgraniczajace terendéw 1U i 2U jako granice terenéw pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska i przyrody
§7.
Na kazdej dziatce budowlanej ustala sige zachowanie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej. Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicja zapisang w § 5 ust. 1
pkt 2.
Zakazuje sie przekraczania slandardow jakosci Srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza,
poza granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.
Obszar objety planem znajduje sie czgsciowo w granicach rezerwatu przyrody ,Stawy Raszyriskie”
— obowiazuja odpowiednio ustalenia, w szczegélnosci nakazy i zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.
Obszar objety planem znajduje sig czge$ciowo w otulinie rezerwatu przyrody ,Stawy Raszyriskie” —
obowiazujg odpowiednio ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.
Wskazuje sie drzewo ustanowione jako pomnik przyrody, wobec ktérego przyjmuje sig warunki
ochrany zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sie ochrone wskazanych na rysunku planu istniejgcych rzedéw drzew polegajacg na
obowigzku ich zachowania i uzupetniania.
Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej.
Zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakazuje sig
sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych oraz odpadoéw.
Ustala sie nakaz zastosowania odpowiednich rozwigzann technicznych, melioracyjnych i
hydrologicznych majacych na celu zapewnienie prawidtowego ksztattowania stosunkoéw wodnych
w szczegolnosci w odniesieniu do obszaru objetego powigkszeniem cmentarza.
Ustala sie nakaz zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych majacych na celu
przygotowanie terenu przeznaczonego na powigkszenie istniejgcego cmentarza w dostosowaniu
do przepiséw odrebnych.



11. Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie wyznaczony
na rysunku planu:
1) tereny MNW do przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny MNW-U do przeznaczonych pod tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, szczegétowe zasady
ksztattowania zabudowy, sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyka obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw
§8.

1. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

1) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie roboty budowlane i remonty,
nadbudowg, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujacg powigkszenia powierzchni zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajgcej tej czesci istniejgcej zabudowy, ktdra usytuowana jest w
pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalng linig zabudowy). W
przypadku wymiany budynkdw nalezy uwzgledniac nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu,
dopuszczajagc  jej remonty i przebudowe przy zachowaniu parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenu.

3. Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw:

1) nakazuje sig utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dziatce budowlanej:
nakazuje sie stosowanie odcieni elewacji sposrdd koloréw: biatego, szarego, bezowego,
kremowego oraz dachéw sposréd kolorow: grafitowego, brazowego, i czerwonego;
dopuszcza sie stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw i przedziatéw
wytacznie na fragmentach $cian budynku nie przekraczajgcych 10% powierzchni danej
elewacji;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza materiatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczegélnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu,
ceramiki, kamienia.

4. Ustala sig utrzymanie skali i struktury zainwestowania w dostosowaniu do krajobrazu terenéw
okolicznych, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendéw.

5. Ustala sig harmonijne ksztattowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy i skali
obiektdw, kolorystyki oraz materiatéw budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§9.

1. Oznacza sig na rysunku planu granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw ,cmentarza
rzymsko-katolickiego wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 28.12.1988 r. wraz z
kaplicami, nagrobkami, ptytami, krzyzami, z kwaterg polegtych w latach 1939-1945 i mogita braci
Kackich, z drzewostanem - w granicach ogrodzenia starej czgéci cmentarza oraz mogita Wegréw -
uczestnikdw Powstania Warszawskiego - usytuowang w nowej czesci cmentarza”. W granicach
obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw obowiazujq przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkdw i opieki nad zabytkami.

2. Ustala sie ochrong zabytku archeologicznego nr ew. 58-65/6 w formie strefy ochrony
konserwatorskiej w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — na terenie potozonym w



granicach strefy obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami, a takze dotyczace postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Ustala sie zachowanie i ochrone kapliczek oznaczonych na rysunku planu, dopuszcza sie
przesuniecie kapliczki jednak nie wiecej niz 10 m od obecnej lokalizacji.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych
§10.
Ustala sie, ze teren zieleni urzadzonej ZP jest obszarem przestrzeni publicznej.
Na obszarze przestrzeni publicznej:
1) ustala sie zachowanie terenu ZP jako ogéinodostepnego;
2) ustala sie stosowanie rozwigzan zapewniajgcych dostepnosé terenu dla 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami;
3) ustala sie lokalizacje miejsc skupiajacych uzytkownikéw przestrzeni publicznej;
4) dopuszcza sie lokalizacje ogéIlnodostepnych, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji.

e .- - . .- - - . _-Rozdziate.- . . . ___ . .. _ _.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§11.

Oznacza sie na rysunku planu granice stref ochronnych od cmentarza, w odlegtosci 50 m i 150 m

od granicy cmentarza, w ktérych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych z

zakresu wymagan dla cmentarzy.

Oznacza sie na rysunku planu granice terenu zamknietego.

Oznacza sie na rysunku planu granice stref ochronnych do terenu zamknietego w odlegtosci 50 m

i 150 m, w ktérych obowigzuja:

1) w pasie terenu o szerokosci 50 m od terenu zamknietego ustala sie zakaz zabudowy statej i
tymczasowe], organizowania osrodkéw wczasowych, obozowisk, kempingdw itp.;

2) w pasie terenu o szerokosci 150 m ustala sie ograniczenia w lokalizacji zabudowy mogacej
kolidowa¢ z terenem zamknietym, w szczegdlnosci zakazuje sie wznoszenia zabudowy o
wysokosci przekraczajacej 12 m.

Caty obszar planu znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknietego, w ktdrej ustala zakaz

lokalizacji  budownictwa  wysokiego i  przemystowego, wysokonapieciowych linii

elektroenergetycznych, kominéw, wiez, masztéw telefonii komoérkowej, pracujacych stacji

(urzadzen) radiolokacyjnych, stacji zaktdcen o mocy w impulsie powyzej 250 kW, ktorych

wysokos¢ lub oddziatywanie moze ograniczy¢ mozliwosci bojowe obiektu zlokalizowanego w

granicach terenu zamknietego.

W zakresie wysokosci obiektéw budowlanych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa

lotniczego.

Zakazuje sie na terenie catego obszaru planu realizacji sktadowisk opatu, gromadzenia,

sktadowania i przetwarzania odpaddw, ztomowisk, obiektdw handlu paliwami, w tym gazem

ptynnym.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.
Zasady uzbrojenia terenu
§12.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture
techniczng w ramach istniejacych i rozbudowywanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:
a) sie¢ wodociggowa,



b) sieci kanalizacji,

c) sie¢ gazows,

d) sieci elektroenergetyczne éredniego i niskiego napiecia,

e) zaopatrzenia w ciepto z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

f)  sieci telekomunikacyjne, telefoniczne;

2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, takze w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploataciji,

c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drég,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drég, w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ moggce wystapi¢ kolizje zistniejaca lub projektowana
zabudowg i zagospodarowaniem terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu.

2. W zakresie obstugi infrastruktura techniczna, ustala sie:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i na cele
przeciwpozarowe z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm,
dopuszcza sig lokalizacje indywidualnych studni i zrédet stuzacych do zaopatrzenia
w wode do celow bytowych i gospodarczych z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych dla cmentarzy i stref ochronnych od cmentarza, w tym w szczegélnosci
zakazuje sig lokalizacji indywidualnych studni i Zrodet w strefie 150 m od granicy
cmentarza,

obowigzuje nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnym z dopuszczeniem stosowania
zbiornikow przeciwpozarowych,

b) w zakresie odprowadzenia $ciekdw:

ustala sig odprowadzenie $ciekéw z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji
sanitarnej, przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm dla kanalizacji
cisnieniowej i 150 mm dla kanalizacji grawitacyjnej, z odprowadzeniem $ciekdw
do oczyszczalni w Falentach poza obszarem planu,

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
$ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywdéz do punktu zlewnego
przy oczyszczalni Sciekdw poza obszarem planu;

dopuszcza sig sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (pompowni),

c) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

na obszarze potozonym w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,Stawy
Raszyriskie” ustala sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na teren
nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki budowlanej oraz zachowanie ich
naturalnego splywu, a takze obowigzek podczyszczania wéd opadowych i
roztopowych wprowadzanych do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

poza obszarem potozonym w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,Stawy
Raszynskie” ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na teren
nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki budowlanej, a takie obowigzek
podczyszczania wod opadowych i roztopowych wprowadzanych do ziemi zgodnie
z przepisami odrgbnymi,, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikow
retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstawania, chyba Zze przepisy odrebne stanowig inaczej;
dopuszcza sie budowe systemdédw magazynowania wody opadowej na dziatkach



d)

e)

f)

g)

h)

budowlanych w celu wykorzystania jej do celow gospodarczych, w tym
podlewania,

- zakazuje sie odprowadzania wod opadowych, roztopowych, drenazowych
i odwodnieniowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na pasy drogowe,

- ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drég do sieci kanalizacji deszczowej,

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i
Sredniego napiecia, z istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych w
obszarze planu lub poza obszarem planu,

- dopuszcza sie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowanie generatorow
pradu, urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet wykorzystujgcych w procesie
przetwarzania energie promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz urzadzen kogeneracji,

- dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng przy pomocy urzgdzen
wytwarzajacych energie ze Zrédet wykorzystujgcych w procesie przetwarzania
energie wiatru pod warunkiem, ze urzadzenia te bedg wbudowane w potac
dachowa budynku, zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu elektrowni wiatrowych,

w zakresie zasilania w gaz przewodowy ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej i

projektowanej sieci gazowej przewodami o $rednicy co najmniej 32 mm, zgodnie

z przepisami odrebnymi,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng

zindywidualnych Zrédet, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z

zakresu ochrony srodowiska,

w zakresie zaopatrzenia w fgcza telekomunikacyjne ustal sie obstuge w zakresie

telekomunikacji z wykaorzystaniem istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacji

przewodowej (poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miare potrzeb) i bezprzewodowej,

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z

przepisami odrebnymi.

DZIAL Il
Ustalenia szczegotowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu

§13.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

2)

3)

a)
b)
c)

d)

e)
f)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych,

na dziatce budowlanej ustala sie usytuowanie jednego budynku mieszkalnego,

zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszczona jest lokalizacja funkcji ustugowej w formie
lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego,

ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazy dla wbudowanych ustug handlu do 50

m?,

budynki gospodarcze i garaze jako wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,
ustala sie:



— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej na 50%,

— minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej
na 0,01,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej
na 0,6,

g) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy na 10 m, w tym:

— maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych na 10 m,

— maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy na 6,5 m,

h) ustala sie dachy o nachyleniu od 12° do 45° dla budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie dachy o nachyleniu do 25°,

i)  ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych -1000 m?,

i) na dziatce budowlanej ustala sie urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na
terenie lub w garazu, w ilosci co najmnie;j:

— 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

— 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe]j ustug, nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 3 miejsca do parkowania na
sklep,

k) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sie zapewnic co najmniej 1

stanowisko — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5;

4) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 1000 m?,
b) ustala sie¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m,
c) ustala sig kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-

1209,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna i drogi wewnetrzne,

e) nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala sie bezposrednia obstuge komunikacyjng z drég 1KDD i 2KDD,
b) dopuszcza sie dostep do dziatek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie
wyznaczone na rysunku planu o minimalnej szerokosci:

- 6 mdladrég o dtugosci do 100 m,

- 8 mdla drég o dtugosci powyzej 100 m.

6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokoséci 15%.

§14.
Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych dla cmentarzy i stref ochronnych od
cmentarza;



2)

3)

4)

przeznaczenie uzupetniajace: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura

techniczna;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych,

b) na dziatce budowlanej ustala sie usytuowanie jednego budynku mieszkalnego,

c) zabudowa ustugowa w formie wolnostojacej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi
dopuszczona jest lokalizacja funkcji ustugowej w formie lokalu uzytkowego

o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku

mieszkalnego,

d) ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazy:

— dla wbudowanych ustug handlu do 150 m?,

— dla ustug handlu w oddzielnych budynkach do 300 m?,

e) budynki gospodarcze i garaze jako whudowane, dobudowane lub wolnostojace,
f)  ustala sie:

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej na 40%,

— minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej
na 0,01,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej
naQ0,7,

g) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 12 m, w tym:

— maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych na 12 m,

— maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy na 6,5 m,

h) ustala sie dachy o nachyleniu od 0° do 45° dla budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie dachy o nachyleniu do 25°,
i)  ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w oddzielnych budynkach —
2000 m?,

— dla zabudowy ustugowej — 2000 m?,

i) na dziatce budowlane] ustala sie urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na
terenie lub w garazu, w ilosci co najmniej:

— 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

— 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 3 miejsca do parkowania na
sklep,

k) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sie zapewnié co najmniej:

— 1 stanowisko — jezeli ogdlina liczba stanowisk wynosi 6-15,

— 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 15;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w oddzielnych budynkach —
2000 m?,

~ dla zabudowy ustugowej — 2000 m?,

b) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,

¢) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne,



5)

6)

7)

e) nie okre$la sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji:
a) ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng z drég 1KDD i 2KDD,
b) dopuszcza sie dostgp do dziatek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie
wyznaczone na rysunku planu o minimalnej szerokosci:
- 6 mdla drég o dtugosci do 100 m,
- 8 mdla drég o dtugosci powyzej 100 m.
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;
stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okredla sie stawke procentowg w wysokosci 15%.

§15.

Dla terendw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: ustugi, w tym ustugi handlu wielkopowierzchniowego, z wytaczeniem
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug edukacji i ustug magazynowania, z ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych dla cmentarzy i stref ochronnych od cmentarza;
przeznaczenie uzupetniajace: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej:
— dla terenu 1U - 60%,
— dla terenu 2U - 40%,
— dla terenu 3U - 40%,
b) wustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej na 0,01,
c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej:
— dlaterenu1U-0,6,
— dla terenu2U-2,0,
— dlaterenu3uU-1,2,
d) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
— naterenielUnal2m,
— naterenie2Una 20 m,
— naterenie3Unal2m,
e} ustala sie dachy o nachyleniu od 0° do 25°,
f)  na dziatce budowlanej ustala sie urzgdzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na
terenie lub w garazu, w ilosci co najmniej:
— dla ustug biuro i administracji — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,
— dla ustug handlu detalicznego — 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,
— dla ustug handlu hurtowego i ekspozycyjnego — 10 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,



4)

5)

6)

7)

— dla pozostatych ustug — 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej
ustug, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy i co najmniej 3
miejsca do parkowania na sklep,

g) dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nakazuje sie zapewni¢ co najmniej:
— 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
? stannwiska — je7eli ogdlna liczha stanowisk wynosi 16-40,
3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 1500 m?,
b) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,
c) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-

1200,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne,

e) nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatéw
nieruchomosci;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala sie bezposrednia obstuge komunikacyjng z drég KDG i ul. Sokotowskiej — poza
obszarem planu,

b) dopuszcza sie dostep do dziatek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie
wyznaczone na rysunku planu o minimalnej szerokosci:

- 6 mdladrég o dtugosci do 100 m,

- 8 mdla drdg o dtugosci powyzej 100 m.

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie  zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§16.

Dla terendw ustug lub produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P i 2U-P ustala sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie terenu:

a) ustugi, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, oraz ustug edukacji, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych dla cmentarzy i stref ochronnych od cmentarza,

b) produkcja z wytgczeniem zaktadéw chemicznych;

przeznaczenie uzupetniajace: drogi wewnetrzne, zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazy dla ustug handlu do 500 m?,

b) ustala sie minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 20%,

c) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej—-0,01,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej— 1,0,

e) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

— naterenie 1U-Pna 15 m,
— naterenie 2U-Pna 12 m,



4)

5)

6)

7)

f)  ustala sie dachy o nachyleniu od 0° do 25°,
g) na dziatce budowlanej ustala sig urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na
terenie lub w garazu, w ilosci co najmniej:

— dla ustug biuro i administracji — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla ustug handlu detalicznego — 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla ustug handlu hurtowego i ekspozycyjnego — 10 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych ustug — 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej
ustug, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na loka! ustugowy i co najmniej 3
miejsca do parkowania na sklep,

— dla magazynéw — 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

— dla obiektéw produkcyjnych — 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

h) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowga nakazuje sie zapewnié co najmniej:

1 stanowisko — jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi 6-15,

2 stanowiska — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

— 3 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41-100,

4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,

b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m,

c) ustala sig kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne,

e) nie okresla sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatéw
nieruchomosci;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng z drog 1KDL i 1KDD,

b) dopuszcza sie dostep do dziatek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie
wyznaczone na rysunku planu o minimalnej szerokosci:

- 6 mdladrog o dtugosci do 100 m,

- 8 mdladrég o dtugosci powyzej 100 m.

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

stawki procentowe stanowiagce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

|

§17.

Dla terenu drogi gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gltownej;

przeznaczenie uzupetniajace: chodniki, rowy odwadniajgce, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony srodowiska i
przyrody, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,4 m do 20,6 m zgodnie z rysunkiem planu,



4)

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi klasy gléwnej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

c) dopuszcza sie budowe, przebudowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli
drogowych;

stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

§18.

Dla terenéw drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala sig:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, chodniki, rowy odwadniajace, zielen urzgdzona,
infrastruktura techniczna;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony $rodowiska i
przyrody, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
- droga 1KDL— 15 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- droga 2KDLod 12 m do 18,1 m,
b) minimalna szerokos¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi klasy lokalnej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,
¢) dopuszcza sie budowe, przebudowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli
drogowych;
stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

§19.

Dla terenéw drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j;
przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, chodniki, rowy odwadniajgce, zieled urzadzona,
infrastruktura techniczna;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu, ochrony $rodowiska i
przyrody, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
- droga 1KDD od 6,3 m do 9 m,
- droga 2KDD od 7,4 m do 13 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréow dla drogi dojazdowej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,
c) dopuszcza sie budowe, przebudowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli
drogowych;
stawki procentowe stanowigce podstawe do okresSlenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

§20.

Dla terenéw parkingu oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOP i 2KOP ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie terenu: parking;

przeznaczenie uzupetniajgce: drogi wewnetrzne, zieler urzgdzona, infrastruktura techniczna,
domy pogrzebowe, ustugi administracji, ustugi handlu zwigzane z cmentarzem z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych dla cmentarzy i stref ochronnych od cmentarza;



3)

4)

5)

6)

7)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazy dla ustug handlu do 100 m?,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej—25%,

¢) ustala sig minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej— 0,001,

d) ustala sie maksymalny wskainik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej—0,2,

€) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

f) ustala sie dachy o nachyleniu od 0° do 25°,

g) na dziatce budowlanej ustala sie urzadzenie miejsc do parkowania w ilosci co najmnie;j
30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sie zapewni¢ co najmniej:

1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

— 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
— 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,

b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m,

c) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne,

e) nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatéw
nieruchomosci;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

a) ustala sie bezposredniag obstuge komunikacyjng z drogi 1KDL,

b) dopuszcza sie dostep do dziatek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie
wyznaczone na rysunku planu o minimalnej szerokosci 6 m.

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do

czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 15%.

§21.

Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie terenu: zielen naturalna;

przeznaczenie uzupetniajace: taki i pastwiska;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 100%;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji: ustala sie bezposrednig
obstuge komunikacyjng z drég 2KDL, 2KDD;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;



6)

stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

§22.

Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZN ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu: zielen naturalna;

przeznaczenie uzupetniajgce: gruntowe budowle rekreacyjne - $ciezki spacerowe i

rowerowe, boiska trawiaste, infrastruktura techniczna, drogi eksploatacyjne;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

ustala sig minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

dziatki budowlanej — 95%;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,

b) ustala sie¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,

c) ustala sie kat pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng,

e) nie okredla sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatéw
nieruchomosci;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala sie bezposrednia

obstuge komunikacyjng z drég 2KDL;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do

czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

§23.

Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona;

przeznaczenie uzupetniajgce: budowle sportowe, rekreacyjne i kultu religijnego,

infrastruktura techniczna;

zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 50%,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatki na 100 m?,

b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 10 m,

c) ustala si¢ kat pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°,

d) nie okredla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatow
nieruchomosci;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala sie bezposrednig

obstuge komunikacyjng z drogi 2KDD;



6)

7)

sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

§24.

Dla terenéw cmentarza czynnego oznaczonych na rysunku planu symbolami 1CC, 2CC ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: cmentarz;

przeznaczenie uzupetniajgce: parkingi, drogi wewnetrzne, zielen urzgdzona, infrastruktura

techniczna, domy pogrzebowe, ustugi administracji, ustugi handlu zwigzane z cmentarzem z

uwzglednieniem przepiséw odrebnych dla cmentarzy i stref ochronnych od cmentarza;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie maksymalng powierzchnie sprzedazy dla ustug handlu do 20 m?,

b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 20%,

c) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej - 0,001,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej-0,1,

e) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

f)  ustala sie dachy o nachyleniu od 0° do 25°,

g) 1z zastrzezeniem lit. i na dziatce budowlanej ustala sie urzadzenie miejsc do parkowania
w ilosci co najmniej:
— dla cmentarza 10 miejsc do parkowania na 1 ha powierzchni cmentarza,
— dla ustug 30 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

h) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania z miejscami zlokalizowanymi w
terenach 1KOP, 2KOP i 1KDL,

i)  dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sie zapewni¢ co najmniej:
— 1 stanowisko — jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi 6-15,

2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 1000 m?,

b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 10 m,

c) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne,

e) nie okredla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatéw
nieruchomosci;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng z drogi 1KDL oraz z drogi 2KDL poprzez
teren 2KOP,

b) dopuszcza sie dostep do dziatek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie
wyznaczone na rysunku planu o minimalnej szerokosci 6 m.



6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) stawki procentowe stanowiagce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
okresla sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koricowe
§25.
Z dniem wejécia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu tracg moc obowigzujgcy ustalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Falenty w
Gminie Raszyn - rejon ul. Sokofowskiej przyjetego uchwatg Nr XVI1/170/15 Rady Gminy Raszyn z dnia
28 grudnia 2015 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
26.02.2016 r. poz. 1947.

§26.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Raszyn.

§27.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Raszyn.

z up. WojtarGminy Raszyn

MY WajLh iy Raszyn

Pierwszy Zasigi.
Aneta Wrotna
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr ................
Rady Gminy Raszyn

Sposdb realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleia do zadar wiasnych
gminy, oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsiach Falenty i Puchaty w Gminie Raszyn — rejon
cmentarza parafialnego

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) okresla sig nastepujgcy sposéb realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
potozonych we wsiach Falenty i Puchaty w Gminie Raszyn — rejon cmentarza parafialnego.

§1.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6in. zm.) - zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja
inwestycje realizowane samodzielnie przez Gming, zlokalizowane w obszarze planu lub poza nim
w liniach rozgraniczajacymi drég gminnych.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy w odniesieniu do
niniejszego planu to:
1) utrzymanie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i budowa przytagczy do obiektéw celu
publicznego
2) przebudowa lub utrzymanie oswietlenia i zieleni znajdujacych sie na terenie objetym
niniejszg uchwatg;
3) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamoéwien publicznych, o samorzadzie gminnym,
oraz przepisami w zakresie gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
sie postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepne;j
techniki (okredlonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdin. zm.), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu,



3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z p6zn. zm.),

4) realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej niewyszczegdInionych
w §2 odbywac sie bedzie na podstawie umow zainteresowanych stron.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z péZn. zm.).

Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala Rada
Gminy w uchwale budzetowej.

Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wieloletniej
prognozie finansowej na lata 2020-2030.

§5.
Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg izbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 757), w
oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
przepiséw Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. 2 2024 r. poz. 266
z pézn. zm.).



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsiach Falenty i
Puchaty w Gminie Raszyn — rejon cmentarza parafialnego sporzadzony zostat na podstawie uchwaty
Nr LXX/605/2023 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 stycznia 2023 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we
wsiach Falenty i Puchaty w Gminie Raszyn — rejon cmentarza parafialnego.

Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu obejmuje fragment pétnocno-zachodniej czesci
wsi Falenty oraz fragment pétnocno-wschodniej czesci wsi Puchaty potozone w rejonie ulic
Sokotowskiej, Centralnej i Zwirowej.

Obszarem planu nie objeto catej strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, z uwagi na fakt iz pozostata

czesc strefy sanitarnej zostata juz wczesniej wyznaczona w sasiadujacym obowiazujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Puchaty w Gminie Raszyn
- rejon_ul. Sokotowskiej przyjetym uchwatg Nr IX/74/15 Rady Gminy Raszyn z dnia 28.05.2015 r.

opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2015 r. poz. 5683.

Celem sporzadzonego planu jest ustalenie przeznaczenia terenu pod cmentarz wyznaniowy i terenéw
sgsiednich, okreslenia sposobdw jego zagospodarowania i zabudowy (w tym obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych), ustalenia parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy, zasad zagospodarowania zabudowy, a w odniesieniu do terenu zamknietego okre$lenie
jego granic i stref ochronnych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) stwierdza sig, ze przewidywane
funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Raszyn, przyjetego uchwata Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 paZdziernika 2014 r.

Obszar objety sporzgdzanym planem wskazany jest w studium jako teren cmentarza (ZC), teren obstugi
komunikacji (KS), teren ustug produkcji, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej (UP2), teren zabudowy mieszkaniowej i ustug, w tym ustug publicznych (M3), teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacy funkcja ustugowg (M4) teren ustug
komercyjnych (U2) i teren zieleni o funkcjach ekologicznych (...}, cenne pod wzgledem przyrodniczym,
w tym tereny objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi (ZN) oraz teren drogi
lokainej.. Obszar objety planem jest w niewielkim stopniu zabudowany i zagospodarowany.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), w tym:

1)  wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury,

2)  uwzglednieniem walordéw architektonicznych i krajobrazowych — sporzgdzony plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska, do
projektu planu uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze na etapie poprzednich
procedur planistycznych,

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej —
plan nie narusza wymagarn w ww. zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
doébr kultury wspdiczesnej, plan oznacza granice obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw
oraz wyznacza dookota niego strefe bez zabudowy ograniczong liniami zabudowy, w planie
wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej - stanowisko archeologiczne oraz ustalono jego
ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi, w planie oznaczono rdwniez kapliczki do
zachowania,

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych,

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy nie
wplywa negatywnie na finanse publiczne, nie powoduje réwniez obnizenia wartosci
nieruchomosci,

z uwzglednieniem prawa wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym uwzgledniono
wtasnos$¢ nieruchomosci objetych planem,

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczeristwa paristwa,

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego,

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej,

zapewnieniem udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej — po przystagpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a
takze o mozliwosci sktadania wnioskdw, projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do
wytozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwo$¢ sktadania uwag. Zaréwno wnioski,
jak i uwagi mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Na
czas wytozenia do publicznego wgladu projekt planu byt zamieszczony na stronie
internetowej Gminy Raszyn.

zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegoinych
czynnoéci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz stronie internetowej Gminy Raszyn,



13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Przyjgcie projektu planu nie stwarza nowych mozliwosci powstawania zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej. Obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg zlokalizowane sg przy ulicy
Centralnej i Zwirowej. W Al. Krakowskiej kursuje komunikacja strefowa Zarzadu Transportu Miejskiego
m.st. Warszawy. Teren objety planem zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze o w pefni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszar planu znajduje sie w zasiegu
infrastruktury techniczne;j.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Raszyn” sporzadzonej 2024 r. oraz uchwatg Nr XCV/765/2024 Rady Gminy
Raszyn z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Do projektu planu sporzgdzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, przyjecie projektu
planu powinno mie¢ korzystny wptyw na budzet gminy.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu byt trzykrotnie wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 18 stycznia 2024 r. do
dnia 16 lutego 2024 r., od dnia 11 kwietnia 2024 do dnia 15 maja 2024 r. oraz od dnia 18 lipca 2024 r.
do dnia 19 sierpnia 2024 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. czyli odpowiednio do dnia 1
marca 2024 r., 29 maja 2024 r. oraz 2 wrzesnia 2024 r. wptynely tacznie 3 uwagi. Wéjt Gminy Raszyn
nie uwzglednit jednej z uwag w czesci, a dwie odrzucit w catosci.






