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UCHWALA NR ......cccuuuee.
Rady Gminy Raszyn
r o [ |- JReri—

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — rejon ul. Okreznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1465 z p6in. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz uchwaty
Nr LXXXIV/693/2023 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terendw potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — rejon ul. Okreznej, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn przyjetego uchwata Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21
pazdziernika 2014 r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych
we wsi Rybie w Gminie Raszyn — rejon ul. Okreznej, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty
planem, obejmujacy obszar, ktérego granice przedstawione s3 na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w
formie elektronicznej — zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego
planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg3 obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny ordéinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;
3) wymiary w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym.



3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy;

11) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takie obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§5.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od
linii rozgraniczajacej drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki, ktora moze byc
przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowig i na warunkach
ustalonych w planie, bez uwzgledniania: balkonéw, werand, taraséw na kolumnach,
okapow i nadwieszenn wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz



elementéw wejs¢ do budynkéw (schodéw zewnetrznych, ramp) wysunietych poza
obrys budynku nie wiecej niz 2 m;

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie
kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu
funkcje obiektu, uzupetniajace i wzbogacajace przeznaczenie podstawowe w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegotowych dla terendw.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
stosownych przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem
§ 6.
Ustala sie przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu: teren ustug — oznaczony na rysunku planu
symbolem U.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenu ustug U
§7.
Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna;
3) przeznaczenie wykluczane: ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) ustala sie budynki gospodarcze w formie wolnostojacej lub dobudowane;j,

b) ustala sie garaze w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej,

c) ustala sie utrzymanie skali i struktury zainwestowania w dostosowaniu do
krajobrazu terenéw okolicznych zgodnie z ustaleniami planu,

d) ustala sie harmonijne ksztaltowanie nowej architektury, z uwzglednieniem
formy iskali obiektow, kolorystyki oraz materiatéw budowlanych zgodnie
z ustaleniami planu;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardéw
akustycznych oraz jakosci powietrza, poza granicami dziatki, do ktérej
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

b) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzieé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaly zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym
takze w zakresie tacznosci publicznej,

c) ustala sie¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duiym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania substanc;i
niebezpiecznych,

d) zakazuje sie odprowadzania sciekow do gleby i wod, a takie zakazuje sie
odprowadzania wod opadowych, roztopowych, drenazowych i
odwodnieniowych do kanalizacji sanitarne;j,



6)

7)

8)

e) wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych Nr 215 ,Subniecka Warszawska” i Nr 2151 ,Subniecka Warszawska (czgs$¢
centralna)”;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustalasie:
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
— maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 15 m,
c) dopuszcza sie posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej,
d) ustala sie dachy: ptaskie o nachyleniu pofaci do 12° oraz dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci od 12° do 45°,
e) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
1500 m?,
f)  na dziatce budowlanej ustala sie urzadzenie miejsc do parkowania, sytuowanych
na terenie lub w garazu, w liczbie co najmniej:
— dla ustug biur i administracji — 15 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,
— dla ustug handlu detalicznego — 30 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na sklep,
— dla ustug handlu hurtowego i ekspozycyjnego — 10 miejsc do parkowania na
1000 m? powierzchni uzytkowej,
— dla ustug oswiaty — 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,
— dla restauracji i kawiarni — 25 miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych,
— dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na 100
uzytkownikow jednoczesnie,
— dla publicznych przychodni zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000 m?
pow. uzytkowej,
— dla hoteli, moteli — minimum 30 miejsc do parkowania na 100 t6zek,
— dla pozostatych ustug — 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,
g) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sie zapewni¢ co
najmniej
— 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
— 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
— 3 stanowiska — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 41-100,
— 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:
nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy,
kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw:
a) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dziatce
budowlanej: nakazuje sie stosowanie odcieni elewacji sposrdd kolorow: biatego,
szarego, bezowego, kremowego, i6ftego, brazowego oraz dachow sposrod
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12)

odcieni koloru grafitowego i zielonego; dopuszcza sie stosowanie odcieni
elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedziatéw wytgcznie na fragmentach
$cian budynku nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

b) ustala sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych wykonanych z metalu,

c) dopuszcza sie dachy z pokryciem umozliwiajagcym naturalng wegetacje roélin,

d) ustalenia lit. a nie dotycza materiatéw elewacyjnych i pokryé dachowych
w kolorach dla nich naturalnych, w szczegdlnosci aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki — 1500 m?,

b) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

c) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie
60°-120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna,

e) nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w

tym zakaz zabudowy:

a) w zakresie wysokosci obiektéw budowlanych obowigzujg przepisy odrebne z
zakresu prawa lotniczego,

b) ustala sie zastosowanie minimalnej mozliwej ilosci uzytych na dachach
elementéw metalowych,

c) ustala sie catkowity zakaz montowania na dachach instalacji fotowoltaicznych
oraz innych wiekszych konstrukcji metalowych,

d) zakazuje sie realizacji ustug z zakresu gospodarowania odpadami, ztomowisk,
sktadow materiatow budowlanych i opatu, magazynéw i ustug handlu
hurtowego;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

ustala sie bezposrednig obstuge komunikacyjng od drég oznaczonych informacyjnie

na rysunku planu symbolem:

a) 24.KDD —ul. Okrezna — poza obszarem planu,

b) 31.KDD - droga projektowana bez nazwy — poza obszarem planu,

c) 28.KDD —ul. Kawki — poza obszarem planu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode:

- ustala sie zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i na cele
przeciwpozarowe z sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm,

- obowiazuje nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnym 2z dopuszczeniem
stosowania zbiornikéw przeciwpozarowych,

b) w zakresie odprowadzenia Sciekow: ustala sie odprowadzenie $ciekdw z obszaru
planu przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej, przewodami o $rednicy nie
mniejszej niz 63 mm dla kanalizacji ciSnieniowej i 150 mm dla kanalizacji
grawitacyjnej, z odprowadzeniem sciekow do oczyszczalni poza obszarem planu,

c) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:



- ustala sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych na teren
nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki budowlanej, przy czym
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji innych form zagospodarowania wéd
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy
odrebne stanowia inaczej; dopuszcza sie budowe systemow
magazynowania wody opadowej na dziatkach budowlanych w celu
wykorzystania jej do celow gospodarczych, w tym podlewania,

- zakazuje sie odprowadzania wod opadowych, roztopowych, drenazowych
i odwodnieniowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na pasy drogowe,

d) w zakresie zasilania w energie elektrycznga:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i
$redniego  napiecia, z  istniejgcych i projektowanych  stacji
transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

- dopuszcza sie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowanie
generatorow pradu, urzadzen wytwarzajacych energie ze zZrddet
wykorzystujagcych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego oraz urzadzen kogeneracji, z zastrzezeniem zakazu ustalonego
w pkt. 8 lit. c,

- dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng przy pomocy urzadzen
wytwarzajacych energie ze Zrodet wykorzystujacych w  procesie
przetwarzania energie wiatru pod warunkiem, Ze urzadzenia te beda
wbudowane w pota¢ dachowa budynku, zakazuje sie lokalizacji elektrowni
wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu elektrowni
wiatrowych,

e) w zakresie zasilania w gaz przewodowy ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej
i projektowanej sieci gazowej przewodami o sSrednicy co najmniej 32 mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z
indywidualnych Zrdédet, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska,

g) w zakresie zaopatrzenia w facza telekomunikacyjne ustal sie obstuge w zakresie
telekomunikacji z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miare
potrzeb) i bezprzewodowej,

h) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu:

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajagcego dopuszcza sie

zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

14) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w
art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla sie stawke procentowag w wysokosci 30%.
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Rozdziat 4
Przepisy przejéciowe i koncowe
§8.
Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu tracg moc obowigzujaca
ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw
potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — obszar | przyjetego uchwatg Nr LIX/982/05 Rady
Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 6 grudnia 2005 r. Nr 266 poz. 8711.

§9.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Raszyn.

§ 10.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy
Raszyn.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr ................
Rady Gminy Raszyn

r 1 | T HPR———

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig do zadan
wiasnych gminy, oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Rybie w Gminie
Raszyn — rejon ul. Okreinej

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) okresla sie nastepujacy sposéb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan witasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — rejon ul.
Okreznej.

§1.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja
inwestycje realizowane samodzielnie przez Gmine, zlokalizowane w obszarze planu lub
poza nim w liniach rozgraniczajgcymi drég gminnych.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy
w odniesieniu do niniejszego planu to:
1) utrzymanie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i budowa przytaczy do obiektéw celu
publicznego
2) przebudowa lub utrzymanie oswietlenia i zieleni znajdujacych sie na terenie objetym
niniejsza uchwatg;
3) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, o samorzadzie
gminnym, oraz przepisami w zakresie gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska,

2) sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 1222), o ile nie
stanowi naruszenia ustalen planu,

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub



ciepta realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z péin. zm.),

4) realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
niewyszczegdlnionych w §2 odbywa¢ sie bedzie na podstawie uméw
zainteresowanych stron.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
witasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pdin. zm.).

Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala
Rada Gminy w uchwale budzetowej.

Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3
w wieloletniej prognozie finansowej na lata 2022-2030.

§ 5.
Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacji
finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 757)
w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r. poz.
266 z pdin. zm.).



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Rybie
w Gminie Raszyn — rejon ul. Okreinej sporzadzony zostat na podstawie uchwaty
Nr LXXXIV/693/2023 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 paZdziernika 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terendéw potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — rejon ul. Okrezne;j.

Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu obejmuje niewielki fragment
potnocnej czesci wsi Rybie potozony w rejonie ulic Na Skraju, Okreznej, Kawki i Drozda.

Celem sporzadzonego planu jest zmiana liczby kondygnacji lub zrezygnowanie z ich
okreslania przy zachowaniu dopuszczonej planem wysokosci zabudowy tj. 15 m.

Zgodnie z art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 wmarca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) stwierdza sig, ze
przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, przyjetego uchwatg Nr LX/590/14 Rady
Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r.

Obszar objety sporzagdzanym planem wskazany jest w studium jako teren ustug komercyjnych
(U2). Obszar objety planem jest czesciowo zabudowany i zagospodarowany.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.
1130), w tym:

1) wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony
plan miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury,

2) uwzglednieniem potrzeb zréwnowazonego rozwoju — sporzadzony plan miejscowy
nie narusza zasad zrownowazonego rozwoju,

3) uwazglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wpifywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru, dla ktérego jest sporzadzany,

4) wymaganiami ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska, do projektu planu nie jest konieczne uzyskanie zgdéd na przeznaczenie na
cele nierolnicze,

5) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspofczesnej — na obszarze planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego,
zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej,

6) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzebami osob ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie
wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych,



7)

8)
9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na finanse publiczne, nie powoduje réwniez obnizenia
wartosci nieruchomosci,

z uwzglednieniem prawa wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym
uwzgledniono wtasnos¢ nieruchomosci objetych planem,

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panistwa,

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego,

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j,

zapewnieniem udziatu spofeczefstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania
whioskow, projekt planu zostanie poddany konsultacjom spotecznym zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130).

zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
poszczegdinych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej,
w Rejestrze Urbanistycznym w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy oraz stronie internetowej Gminy Raszyn,

z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci,

z uwzglednieniem potrzeb zapobiegania powainym awariom i ograniczenia ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska — w planie zakazano lokalizacji zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

z uwzglednieniem potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej — plan obejmuje swoim zakresem teren
zurbanizowany, a zatem jego ustalenia w zaden sposob nie oddziatywujg negatywnie
na rolniczg przestrzen produkcyjna.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu jak i zmian w zakresie jego funkcjonowania, a takie majac na
wzgledzie analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Przyjecie projektu planu nie stwarza mozliwosci powstawania nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W ul. Na Skraju kursuje komunikacja strefowa Zarzadu Transportu Miejskiego
m.st. Warszawy. Teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze o w petni wyksztatconej



strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszar planu znajduje sie w zasiegu infrastruktury
technicznej.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Raszyn” sporzadzonej 2024 r. oraz uchwatg NrXCV/765/2024 Rady
Gminy Raszyn z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowa#n i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, przyjecie
projektu planu powinno miec¢ korzystny wptyw na budzet gminy.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w terminie od 26 wrzesnia do 31 paZdziernika
2024 r. Odbyty sie one w sposob zapewniajacy udziat mozliwie szerokiego grona interesariuszy
w formach wskazanych w art. 8i ust. 1 pkt 2, 31 5 ustawy z dna 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) tj. w formie: zbierania uwag,
dyzuru projektanta, spotkania otwartego.

Szczegotowy przebieg konsultacji spotecznych opisany zostat w przedstawionym Radzie Gminy
raporcie z konsultacji spotecznych.






Raszyn, dnia 13 listopada 2024 r.

RAPORT
z konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenéw potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — rejon ul. Okreznej wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zwanej dalej , ustawg” Wéjt Gminy Raszyn przeprowadzit
konsultacje spoteczne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — rejon ul. Okreznej sporzgdzanego na podstawie
uchwaty Nr LXXXIV/693/2023 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — rejon ul. Okreznej.

W dniu 25 wrzesnia 2024 r. Wéjt Gminy Raszyn oglosit w sposob okre$lony w art. 8h ust. 1 ustawy
o rozpoczeciu  konsultacji  spotecznych ww. projektu planu  miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko:

1) poprzez publikacje w prasie — ogtoszenie w Przeglgdzie Regionalnym z dnia 25 wrzeénia 2024
r.,

2) poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Raszyn od dnia 25
wrzesnia 2024 r.,

3) poprzez udostgpnienie informacji na stronie internetowej Gminy Raszyn oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Raszyn w formie ogtoszenia w dniu 25 wrzesnia 2024 r,,

4) w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie tj. poprzez zawiadomienie Sottysa wsi Rybie z dnia 25
wrzesnia 2024 r.

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w terminie od 26 wrzesnia do 31 pazdziernika 2024 r.

W wspomnianym powyzej ogtoszeniu Wojt Gminy Raszyn wskazat sposoby, miejsca i terminy
prowadzenia konsultacji spotecznych w sposéb zapewniajacy udziat mozliwie szerokiego grona
interesariuszy, w szczegolnosci organizujac konsultacje spoteczne w formach, o ktérych mowa w art.
8iust. 1 pkt 2, 315 ustawy tj. w formie:

1) zbierania uwag w terminie od 26 wrzesnia do 31 pazdziernika 2024 r.

2) dyzuru projektanta ktéry odbyt sie za pomoca $rodkéw porozumiewania na odlegto$¢ w dniu
10 pazdziernika 2024 r. w godz. 16:00 -17:00,

3) spotkania otwartego poprzedzonego prezentacjg projektu planu miejscowego, ktére odbyto
sie za pomocg $rodkéw porozumiewania na odlegtos¢ w dniu 10 pazdziernika 2024 r. od
godz. 17:00.

Czynnosci wymieniowe w pkt 2 i 3 przeprowadzono nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od dnia
rozpoczgcia konsultacji spotecznych, i nie pozniej niz na 7 dni przed dniem ich zakoficzenia.

W terminie okreslonym w ogtoszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych nie wplyneta zadna
uwaga, w zwigzku z powyzszym nie zachodzita koniecznos$¢ ich rozpatrywania.



W dniu 10 pazdziernika 2024 r. w godz. 16:00-17:00 odbyt sie dyzur projektanta za pomocg Srodkéw
porozumiewania na odlegtos¢ na platformie ZOOM pod adresem wskazanym w ogtoszeniu.
W wyznaczonym z ogtoszeniu czasie dyzuru na platformie ZOOM nie dotgczyta zadna zainteresowana
osoba, w zwigzku z czym dyzur zakoriczono.

W dniu 10 paZdziernika 2024 r. od godz. 17:00 odbyto sie spotkanie otwarte za pomocg $rodkdw
porozumiewania na odlegtos¢ na platformie ZOOM pod adresem wskazanym w ogtoszeniu. W ciggu
15 min od momentu jego rozpoczecia na platformie ZOOM nie dotgczyta zadna zainteresowana
osoba, w zwigzku z czym spotkanie otwarte zakoriczono.

Zatyczniki:

1) protokoét ze zbierania uwag do projektu planu, (}M[Q {W\ },MQ’
2) protokdt z dyzuru projektanta, . v -

3) protokot z dyskusji publicznej.



Zatgcznik 1

PROTOKOL

ze zbierania uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw
potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn —rejon ul. Okreznej

Protokdt sporzadzony w dniu 13.11.2024 r. w Urzedzie Gminy Raszyn przez Monike tachniak —
Kierownika Referatu Urbanistyki i Planowania Przestrzennego

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w czasie trwania konsuitacji spotecznych t.j. w okresie od
26 wrzesnia do 31 pazdziernika 2024 r. zbierano uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — rejon ul. Okreznej.

W terminie okreslonym w ogfoszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych nie wptyneta zadna
uwaga, w zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ ich rozpatrywania.

Raszyn, 11.10.2024 .






Zatgcznik 3
PROTOKOL

ze spotkania otwartego w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terendw potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — rejon ul. Okreznej

Protokot sporzadzony w dniu 11.10.2024 r. w Urzedzie Gminy Raszyn przez Monike tachniak —
Kierownika Referatu Urbanistyki i Planowania Przestrzennego

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w dniu 10.10.2024 r. przeprowadzono spotkanie
otwarte w przedmiocie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenow potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — rejon ul. Okreznej.

Spotkanie rozpoczgto sig o godz. 17:00 odbyto i bylo prowadzone za pomocg $rodkdw
porozumiewania na odlegtos¢ na platformie ZOOM pod linkiem wskazanym w ogtoszeniu. W ciggu 15
min od momentu jego rozpoczgcia na platformie ZOOM nie dotaczyta zadna zainteresowana osoba,
w zwigzku z czym spotkanie otwarte zakoriczono.

Raszyn, 11.10.2024 r.







Zatgcznik 2
PROTOKOL

z dyzuru projektanta w przedmiocie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesdci terendw potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — rejon ul. Okreinej

Protokot sporzgdzony w dniu 11.10.2024 r. w Urzedzie Gminy Raszyn przez Monike tachniak —
Kierownika Referatu Urbanistyki i Planowania Przestrzennego

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w dniu 10.10.2024 r. przeprowadzono dyzur projektanta
w przedmiocie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
potozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — rejon ul. Okrezne;j.

Dyzur ten odbyt sie w godz. 16:00 -17:00 za pomocg $rodkdw porozumiewania na odlegtosé¢ na
platformie ZOOM pod linkiem wskazanym w ogtoszeniu. W wyznaczonym z ogfoszeniu czasie dyzuru
na platformie ZOOM nie dotgczyta zadna zainteresowana osoba, w zwigzku z czym dyzur zakoriczono.

-

Raszyn, 11.10.2024 .







