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Uchwata Nr /2025 7075 -09 07 |
Rady Gminy Raszyn ity
z dnia 15 maja 2025 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terendw potozonych we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn — rejon pomiedzy ul. Grudzi a rzeka
Raszynka

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r,,
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1, ust. 2 i ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), z wtlasnej inicjatywy, po
stwierdzeniu wykonania zadan i czynnosci poprzedzajacych podjecie uchwaty, okreslonych w art. 14 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Raszyn
uchwala, co nastepuje:

§1.

I. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terendw potozonych we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn — rejon pomiedzy ul. Grudzi a rzekg
Raszynka, obejmujgcego obszar planu w obrebie Podolszyn Nowy, ktérego granice wyznaczaja:

1) od pétnocy - pdtnocna granica administracyjna obrebu Podolszyn Nowy;

2) od wschodu - wschodnia granica administracyjna obrebu Podolszyn Nowy, dalej potudniowa

granica dziatki nr ew. 35, potnocne granice dziatek nr ew.: 147 i 148, a nastepnie wschodnie

granice dziatek nr ew.: 148, 57, 59, 61/1, 61/2, 63, 65, 67 i 69;

3) od potudnia - potudniowa granica dziatki nr ew. 69, dalej wschodnia granica dziatki nr ew. 20,
a nastepnie odcinek taczacy wschodnig granice dziatki nr ew. 20 z zachodnig granica dziatki nr
ew. 9 (odcinek w odlegtosci 110m od pétnocnej linii rozgraniczajgcej ul. Olszynowej);

4) od zachodu — zachodnia granica dziatki nr ew. 9.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczone s literamiA-B-C-D-E-F-G-H-1-)
-K-L-t-M - A na zataczniku graficznym stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Sporzadzenie planu zostanie wykonane w skali 1 : 1000.

§3.
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UZASADNIENIE

Uchwata dotyczy terenu obejmujgcego dziatki potozone pomiedzy projektowang ul. Grudzi (pétnocna
granicg administracyjng obrebu Podolszyn Nowy) a rzeka Raszynka, po pétnocnej stronie ul. Olszynowej
we wsi Podolszyn Nowy, o tacznej powierzchni ok. 41 ha. Teren uzytkowany jest rolniczo.

Dziatki nr ew. 147 i 13 zabudowane zabudowa siedliskowa.

Teren, na ktérym potozone s3 dziatki objety jest Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy — obszar |
zatwierdzonym uchwatg Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 266, poz. 8713 z dnia 6 grudnia 2005 r.), zmieniong uchwatg Nr X11/174/07 Rady Gminy Raszyn z
dnia 20 wrzednia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 241, poz. 6975 z dnia 25 listopada 2007 r.), zmieniong
uchwata Nr XLI/451/13 Rady Gminy Raszyn z dnia 26 wrzesnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Maz., poz. 10595 z
dnia 23 pazdziernika 2013 r.) w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy — obszar | - rejon
rzeki Raszynki.

Zgodnie z planem poétnocna czesc znajduje sie na terenach zabudowy ustugowej ozn. symbolem U/MN,
w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej ozn. symbolem KD i projektowanej drogi zbiorczej ozn.
symbolem 1KZ (ul. Grudzi). Pozostata (znaczaca) czesc znajduje sie na terenach rolnych ozn. symbolem
R.

Komisja Gospodarki Przestrzennej i Rolnictwa Rady Gminy Raszyn w dniu 10.04.2025 r. uwzglednita
whnioski wtascicieli przedmiotowego terenu o zmiane przeznaczenia terendw rolnych i sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w
formie budynkéw wolno stojacych.

Dla przedmiotowego terenu, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wykonano analize dotyczacg zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujgcym ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn” zatwierdzonym uchwata
Rady Gminy Raszyn Nr LX/590/14 z dnia 21 pazdziernika 2014 r. analizowany obszar okreslony zostat jako:
teren ustug komercyjnych (U2), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgca funkcja
ustugowq (M4), teren ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw (UP1), teren drogi publicznej zbiorczej (Z)
oraz teren zieleni o funkcjach ekologicznych w dolinach rzek, teren zieleni cenny pod wzgledem
przyrodniczym, w tym teren zieleni objety formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody (ZN).

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej:

e uwarunkowan stanu istniejgcego przedmiotowego terenu

e uwarunkowan i kierunkéw rozwoju terendéw funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug w

studium,

w Swietle przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze przystgpienie do
sporzadzenia planu jest zasadne. Przystgpienie do sporzadzenia planu ma na celu ustalenia
przeznaczenia terenu oraz okreslenia sposobow jego zagospodarowania i zabudowy (w tym inwestycji
celu publicznego - drogi zbiorczej), ustalenia parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zasad zagospodarowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.
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