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1.Wstep.

1.1 Podstawa opracowania.

Okresowa kontrola techniczna zostata wykonana w oparciu o obowigzek wyrazony przepisami:

e USTAWA PRAWO BUDOWLANE, z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768, 1783, 1846, 2206, 2687.).

¢ ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie
ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133 i 1134)

e ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACJI z dnia
16 lipca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych. (Dz. U. nr 74, poz. 836 ze zm.)

e USTAWA z dnia 10 maja 2007 r. 0 zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz

niektérych innych ustaw (Dz. U. z dnia 5 czerwca 2007r., Nr 99, poz. 665)

Wykonawca jest ARKADA P.T.O.B. z siedzibg: ul. Izabelinska 81J lok 2 , 05-082 Stare Babice

Prace na terenie obiektu rozpoczete byly w dniu: 06.03.2025
Przeglad zostat zakonczony protokotem sporzadzonym: 24.03.2025
Zalecamy termin kolejnej okresowej kontroli do dnia: 06.03.2026

Protokét sporzadzony zostat w dwdch egzemplarzach.
Drugi egzemplarz Wykonawca przechowuje w archiwum.
1.2 Zakres kontroli technicznej.

Zakres kontroli technicznej okre$lajg wyzej przytoczone przepisy.

Przeglad polega na sprawdzeniu:

a) Elementéw budynku, budowili i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu.

b) Instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska,

Elementy podlegajgce obowigzkowej kontroli, niewystepujgce w obiekcie- nie znajdujg sie w

zestawieniu.
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Zespot techniczny dokonat ogledzin obiektu oraz zapoznat sie z udostepniong dokumentacja. Na
tej podstawie, w oparciu o wiedze i do$swiadczenie, przeprowadzono ocene stanu technicznego

wybranych elementéw, instalacji i cech obiektu.

1.3 Objasnienia.
1.3.1 Skala ocen elementéw obiektu budowlanego:

Klasyfikacja stanu technicznego oraz okreslenie stopnia zuzycia elementéw obiektu:
Zasady oceny organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku

Stan Procentowe Kryterium oceny:
zuzycie
techniczny: elementu:
Dobry 0-15% Stan techniczny niebudzacy zastrzezen. Moga wystepowac uwagi o
charakterze kosmetycznym oraz majgce wptyw na trwatos¢ elementu.
Zadowalajacy 16-25% Stan techniczny niewskazujgcy na uszkodzenia konstrukcji budynku.

Moga wystepowac drobne usterki niemajgce wptywu na
bezpieczenstwo uzytkownikow a takze uwagi, co do kosmetyki obiektu.

Sredni 26-40% W elementach budynku wystepujg uszkodzenia i ubytki,
niezagrazajgce bezpieczenstwu ludzi lub mienia.
Niedostateczny 41-50% Stan techniczny gdzie wystepujg uszkodzenia konstrukgiji (instalacji)

mogace mie¢ wptyw na bezpieczenstwo uzytkowania obiektu.
Wymagane jest bezzwtoczne dziatanie ze strony administratora
obiektu.

Awaryjny > 50% Stan techniczny gdzie wystepujg powazne uszkodzenia konstrukcyjne
(instalacyjne) stwarzajgce zagrozenia dla zdrowia lub zycia
przebywajacych w danym obiekcie. Uszkodzenia te mogg by¢
przyczyng katastrofy budowlanej. Konieczne jest natychmiastowe
dziatanie administratora obiektu.

Zasady oceny organoleptycznej stanu zuzycia technicznego instalacji sanitarnych () obiektu

Stan Procentowe Kryterium oceny:
zuzycie

techniczny: elementu:

Dobry 0-10% Instalacja jest dobrze utrzymana, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen

Zadawalajacy 11-20% Instalacja jest utrzymana w nalezytym stanie technicznym.

Sredni 21-30 % Instalacja z niewielkimi uszkodzeniami i ubytkami. Wymaga
konserwacji

Niedostateczny 31-40% Instalacja z uszkodzeniami i ubytkami. Do wymiany uszkodzone
fragmenty

Awaryjny >40 % Instalacja w ztym stanie technicznym, do catkowitej wymiany

1.3.2 Okreslenia zawarte w protokole: ,przodu”; , z tylu”; ,z prawej strony”; , z lewej strony”, dotyczg

osoby stojgcej twarzg do obiektu.

1.4 Wykonanie wymagalnych zalecen.

Jezeli w tresci protokotu okreslono zalecenia pokontrolne bez podania terminu ich realizacji, ustala
sie, ze zalecenia nalezy wykona¢ do dnia rozpoczecia kolejnego rocznego przegladu, jednak nie

pozniej niz w ciggu 12 miesiecy, liczgc od dnia zakonczenia biezgcego przegladu.
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2. Podpisy oséb wykonujacych kontrole.

Okresowej kontroli technicznej dokonali oraz protokét sporzadzili:

W zakresie konstrukcyjnym:

Imie i nazwisko: Podpisy: Nr uprawnien:

Krzysztof Wnorowski Ra-103/84

W zakresie instalacyjnym:

Imie i nazwisko: Podpisy: Nr uprawnien:

Karolina Szewczyk MAZ/0066/WBS/19

Art. 62.

4. Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1., powinny by¢ wykonywane, z zastrzezeniem ust. 5i 6, przez
osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

5.Kontrole stanu technicznego przewoddéw kominowych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. ¢, powinny
przeprowadzac:

1) Osoby posiadajgce kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim-w odniesieniu do przewodéw
dymowych oraz grawitacyjnych przewodow spalinowych i wentylacyjnych;

2) osoby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci- w odniesieniu do
przewodoéw kominowych, o ktérych mowa w pkt. 1, oraz do kominéw przemystowych, kominéw wolno
stojgcych oraz kominéw lub przewoddw kominowych, w ktérych cigg kominowy jest wymuszony praca

urzgdzen mechanicznych.
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I. Protokét okresowej kontroli stanu technicznego elementéw budynku,
budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i
niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu.

Okresows kontrole Krzysztof Wnorowski
konal:
Data sporzadzenia . 2.
onrzednieao protokoen: Wykonanie wymagalnych zalecen:

02.2024r. Zalecenia do wykonania.

Uzyta skala ocen stanu elementow: dobry, zadowalajacy, $redni, niedostateczny, awaryjny.

Zalecenia i termin

Element obiektu Opis. Opiswady lub ich realizacji, jezeli
Lp. : . uszkodzenia, inny niz 6 (dla a)
Stan. Nr, lokalizacja wady uwagi. lub
lub uszkodzenia. 12 (dla B) miesiecy.
1 2 3 4 5

1. Elementy zewnetrzne.
1.1 Elewacje.
1.11  E. pélnocna. Wyprawa klejowa.

S. zadowalajacy

1.1.2 E. poludniowa. Wyprawa klejowa.
S. zadowalajacy

1.1.3  E.wschodnia. Wyprawa klejowa.
S. zadowalajacy

1.14  E. zachodnia. Wyprawa klejowa.
S. zadowalajacy

1.2 Elementy Rury spustowe, skrzynki
przytwierdzone instalacyjne,
do elewacji. wywietrzaki, ,tablice

S. zadowalajacy  informacyjne,
zadaszenie z blachy
trapezowej i plyt
Onduline.
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Zalecenia i termin

Opis. : . ...
Element obiektu. Opis wady !ub l(Eh realgacjl, jezeli
Lp. . uszkodzenia, inny niz 6 (dla a)
Stan. Nr, lokalizacja wady uwagi. lub
lub uszkodzenia. 12 (dla B) miesiecy.
1 2 3 4 5
1.3 Dach.
1.3.1  Pokrycie. Z papy nawierzchniowej.
S. zadowalajacy
1.Miejscowo na catym Nieszczelnosci Uszczelni¢
dachu. pokrycia z papy. pokrycie dachu.

\

1.3.2  Konstrukcja Wiezba dachowa z
dachu. krawedziakow
S. niedostateczny  drewnianych.

Korozja biologiczna, Zaleca si¢
uszkodzenia, wymiang catej
odksztatcenia wigzby dachowe;.
krokiew oraz

2.Miejscowo na
konstrukcji drewniane;j.
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Element obiektu.
Stan.

Zalecenia i termin

Clal Opis wady lub ich realizacji, jezeli
. uszkodzenia, inny niz 6 (dla a)
Nr, lokalizacja V\_/ady uwagi. lub
lub uszkodzenia. 12 (dla p) miesiecy.
3 4 5
podciagow i
stupkow.

133

1.34

135

Obrobki
blacharskie.
S. zadowalajacy

Rynny i rury
spustowe.
S. zadowalajacy

Elementy
Zamocowane na
dachach.

S. zadowalajacy

Z blachy ocynkowanej.

Z blachy ocynkowanej i
PCV.

Wytaz ,wywietrzaki,
anteny,



Lp.

1.3.6

14

2.1

211

212

2.1.3
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Opis.

Element obiektu. Opis wady !Ub
. uszkodzenia,
Stan. Nr, lokalizacja wady uwagi.
lub uszkodzenia.
2 3 4
Kominy. Murowane z cegly,
S. zadowalajacy  otynkowane..
Stolarka. Okna : z PVC.
S. zadowalajacy  Drzwi zewnetrzne:
drewniane.

Widoczne elementy konstrukcyjne (poza $cianami).

Konstrukcja zelbetowa.

Stupy. Nie dotyczy.

S.

Nadproza, Stalowo-ceramiczne
podciagi. typu Kleina.

S. zadowalajacy

Z bali drewnianych,
wypetnienie z polepy
trocinowe- glinianej, od
spodu deski i tynk
cementowo-wapienny na
trzcinie i plyty karton -

gipsu.

Stropy.
S. awaryjny

Uszkodzenia i mursz
elementéw nosnych
drewnianych,
odksztatcenie w
kierunku dolnym
pomieszczen. -
bezposrednie
zagrozenie dla osob
przebywajacych w
lokalach
mieszkalnych oraz
grozi bezposrednim
zawaleniem stropu

3.Dotyczy catego stropu.

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli
inny niz 6 (dla a)
lub
12 (dla B) miesiecy.
5

Koniecznie
wymieni¢ stropy
na calym budynku.



Arkada P.T.O.B. ul. Izabelinska 81J lok 2, 05-082-Stare Babice , Tel. 508 160 301,

Lp.

2.13.
1

Zalecenia i termin

Opis O A o . s o o e
. pis wady lub ich realizacji, jezeli
Element obiektu. o uszkodzenia, inny niz 6 (dla o)
Stan. Nr, lokalizacja wady uwagi. lub
lub uszkodzenia. 12 (dla B) miesiecy.

3

Stropodach. Nie dotyczy.
S.

10
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Element obiektu.

Lp. Stan.
1 2
2.1.4  Schody.
S. awaryjny

Ops. Opis wady lub
. uszkodzenia,
Nr, lokalizacja wady uwagi.
lub uszkodzenia.
3 4

Schody zewnetrzne:
z kostki betonoweyj.
Schody wewnetrzne:

drewniane samonosne.

Mursz i uszkodzenia
elementow
drewnianych.
bezposrednie
zagrozenie dla osob
przebywajacych w
lokalach
mieszkalnych oraz
grozi bezposrednim
zawaleniem

4.Schody wewnetrzne.

schodow

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli
inny niz 6 (dla a)
lub
12 (dla B) miesiecy.
5

Koniecznie do
remontu lub

wymiany.

11
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Element obiektu.
Stan.

Lp.
1 2
3. Sciany.
S. Sredni

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli
inny niz 6 (dla a)

Opis. Opis wady lub

uszkodzenia,
Nr, lokalizacja wady

v uwagi. lub
lub uszkodzenia. g 12 (dla B) miesiecy.
3 4 5
Murowane z cegty oraz z
drewniane.

Uszkodzenia,
zacieki.

5.Sciany drewniane.
Wykonaé
stosowne

naprawy.

4, Posadzki.
S. Sredni
5. Sufity.

S. niedostateczny

Z desek i wyktadziny

PCV.

Wyprawa tynkarska

na trzcinie.

6.Miejscowo. Odspojenia i Do skucia i
uszkodzenia naprawy.
wyprawy
tynkarskiej.

12
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6. Stolarka Drewniana.

wewnetrzna.
S. zadowalajacy

7. Powloki Emulsyjne, olejne i
malarskie. lakierowane.
S. zadowalajacy

8. Okladziny Plytki ceramiczne.
Scienne.
S. zadowalajacy

8.1 Balustrady, Drewniane.
barierki
S. sredni

13
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Komorki Murowane z cegly

lokatorskie. stropodach z plyt

S. niedostateczny = zelbetowych
korytkowych
pokrytych papa,
obrobki z blachy

ocynkowanej, drzwi
zewnetrzne drewniane.

Liczne uszkodzenia

7.Na catym budynku. konstrukcji murow i | Zaleca si¢ rozbidrke

stropodachu. komorek
lokatorskich.

10.

11.

12.

13.

Realizacja zalecen z
poprzedniej kontroli.

Metody i srodki
uzytkowania elementow
obiektow budowlanych.

Zestawienie haslowe
zalecen o terminie
realizacji kréotszym niz
rok.

Uwagi dodatkowe.

Zalecenia do wykonania.

Okresowo czys$ci¢ cala pota¢ dachowa oraz system kanalizacji
deszczowej i sprawdzac jego drozno$¢ i stan techniczny.

W okresie zimowym nalezy usuwa¢ nadmiar $niegu z potaci
dachowej.

1.Zaleca si¢ wymiang catej wigzby dachowe;.
2. Koniecznie wymienic¢ stropy na catym budynku.
3. Koniecznie wymieni¢ schody drewniane wewngtrzne.

Z uwagi na bezposrednie zagrozenie zawaleniem oraz
zagrozenie dla oséb przebywajacych w budynku
koniecznie wykona¢ jego rozbiorke lub remont kapitalny
( po analizie kosztow remontu)

Brak.

14
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Il. Protokdt okresowej kontroli stanu technicznego instalacji i urzadzen

stuzacych ochronie srodowiska.

Okresowq kontrole wykonat:

Karolina Szewczyk

Data sporzadzenia . .
e e Wykonanie wymagalnych zalecen:.

02.2024r.

Brak zalecen.

Uzyta skala ocen stanu elementow: dobry, zadowalajacy, $redni, niedostateczny, awaryjny.

Instalacja lub jej

Opis.

Lp e Opis wady lub
' Stan. Nr, lokalizacja wady  uszkodzenia, uwagi.
lub uszkodzenia.
1 2 3 4
1. Instalacja kanalizacyjna.

1.1 Kanalizacja
sanitarna.
S. zadowalajacy

1.1.1 Poziomy i trasy.
S. zadowalajacy

1.1.2  Piony i podejscia.
S. zadowalajacy

1.1.3 Rury wywiewne.

S. zadowalajacy

Scieki bytowe z
budynku
odprowadzane sq do
sieci miejskiej.

Brak oddzielnego
pomieszczenia na
miske ustgpowa.
Instalacja stara, z ztym
stanie technicznym.

1.Mieszkanie na 1
pigtrze

Wykonane z rur
kielichowych z PVC,
prowadzone w
gruncie pod posadzkg.

Wykonane z rur
kielichowych z PVC,
zabudowane, bez
oznak uszkodzen.

Wyprowadzone
ponad dach,
wywiewki z blachy
ocynkowanej,
usytuowane
prawidtowo.

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli
inny niz 6 (dla )
lub
12 (dla B) miesiecy.
5

Zaleca si¢ remont
instalacji.

15
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1.2

3.

311

3.1.2
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Instalacja lub jej
czesé.
Stan.

Kanalizacja
deszczowa.
S. zadowalajacy

Urzadzenia do
gromadzenia
odpadow.

S. dobry

Opis.
Opis wady lub
Nr, lokalizacja wady
lub uszkodzenia.

3 4

Wody opadowe z
dachu odprowadzane
na teren przy
budynku. Rynny i rury
spustowe zewnetrzne z
blachy ocynkowanej

i czesciowo z PVC.

Odpady gromadzone

i segregowane w
typowych
pojemnikach
stuzgcych do tego celu
usytuowanych na
posesji. Pojemniki
okresowo oprozniane
przez uprawniong

firme.

Instalacje zaopatrzenia w wode.

Woda zimna.
S. zadowalajacy

Instalacja z.w.
(rury, zawory).
S. zadowalajacy

Woda zimna
dostarczana z
wodociggu
miejskiego.
Indywidualne pomiary
zuzycia wody
wodomierzami
zlokalizowanymi w
lokalach
mieszkalnych.

Wykonana z rur
polipropylenowych
zgrzewanych.
Podtgczenia do
przyborow na wezyki
elastyczne. Zawory
odcinajqgce kulowe.

2.Mieszkanie na 1
pigtrze

Brak oddzielnego
pomieszczenia na
miske ustepowa.

uszkodzenia, uwagi.

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli
inny niz 6 (dla o)
lub
12 (dla B) miesiecy.
5

Zaleca si¢ remont
instalacji.

16
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3.2

3.21

3.2.2

3.3

3.3.1
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Instalacja lub jej
czesé.
Stan.

Woda ciepla.

Przygotowanie.
S. zadowalajacy

Instalacja c.w.u.
(rury, zawory).
S. zadowalajacy

Ogrzewanie.

Zrodlo ciepla
S. $redni

Zalecenia i termin

Ops. Opis wady Iub ich realizacji, jezeli
Nr, lokalizacja wady ~ uszkodzenia, uwagi. iy mlzuf) (dla )
lub uszkodzenia. 12 (dla ) miesiecy.
3 4 5
Instalacja stara, z ztym
stanie technicznym.
Indywidualne

przygotowanie C.w.u.
w elektrycznych
zasobnikowych
podgrzewaczach.

Wykonana z rur
polipropylenowych
zgrzewanych i
polietylenowych
zaciskanych. Zawory
odcinajqgce kulowe.

Indywidualne zrodto
ciepta w kazdym z
lokali mieszkalnych.
W budynku

wystepujq:

1) Piecna
paliwo state

2) Ogrzewanie
elektryczne —

grzejniki
konwektorowe
3) Kociot
elektryczny
3.Mieszkanie na 1 Piec stary, Rozwazy¢ wymiang
pigtrze w zlym stanie pieca i modernizacj¢
technicznym, instalacji w budynku.
aktualnie
nieuzytkowany.

17
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Instalacja lub jej

Opis.

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli

Lp. - - OpierEey Mo} 5 6 e o)
Stan. Nr, lokalizacja wady uszkodzenia, uwagi. lub
lub uszkodzenia. 12 (dla ) miesiecy.
1 2 5
3.3.2 Instalacja c.o. W mieszkaniu na
(rury, zawory, parterze instalacja
grzejniki). C.0. zasilana z kotla
S. zadowalajacy elektrycznego,
wykonana z rur
polipropylenowych i
polietylenowych,
grzejniki aluminiowe,
zawory odcinajgce
kulowe
termostatyczne.
9. Uwagi dodatkowe.  Brak.

10. Whioski koncowe. W zakresie przeprowadzonej kontroli stanu technicznego instalacji
obiektowych nie stwierdzono usterek uniemozliwiajacych jego
dalszg eksploatacje.
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