Dzień dobry, 
  
odnośnie do przesłanego projektu uchwały w sprawie uchylenia uchwały nr XXI/378/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie ustalenia stawki procentowej opłaty adiacenckiej naliczanej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wyniku podziału nieruchomości, wskazać należy, iż: 
  
zgodnie z art. 98a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 z późn. zm.) dalej Ustawa wysokość stawki procentowej opłaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwały w wysokości nie większej niż 30% różnicy wartości nieruchomości. Na gruncie tego przepisu jednolicie przyjmuje się w orzecznictwie sądowoadministracyjnym i rozstrzygnięciach organów kontroli finansowej, iż przepis ten ustala obowiązek rady gminy co do ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej. 
  
Wobec tego w gminie winna obowiązywać uchwała w przedmiocie ustalenia stawki opłaty adiacenckiej; w orzecznictwie administracyjnosądowym wyrażono wręcz pogląd o braku możliwości uchylenia takiej uchwały bez jednoczesnego uchwalenia nowej stawki opłaty adiacenckiej - tak m.in. NSA w uzasadnieniu wyroku z dnia 15 grudnia 2025 roku sygn. akt I OSK 70/19: „[…] Mianowicie podjęcie uchwały przez radę gminy w sprawie wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej to ustawowy obowiązek nałożony na radę gminy. Jeżeli zatem rada gminy została zobowiązana do ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej, to nie może obowiązującej stawki uchylić bez jednoczesnego jej wprowadzenia w nowej wysokości. […]” 
  
  
Nawet jeżeli jednak, wbrew powyższemu orzeczeniu NSA uznać, że co do zasady uchwałę w przedmiocie uchylenia uchwały w sprawie ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej z tytułu wzrostu nieruchomości w wyniku podziału nieruchomości można byłoby uchylić (i z zastrzeżeniem powyższego stanowiska NSA zaopiniować pozytywnie pod względem formalnoprawnym przesłany projekt uchwały) – to podkreślić należy, że stawkę winno się niezwłocznie ponownie uchwalić (na poziomie procentowym ustalonym przez radę gminy) by pozostawać w zgodności z zapisami Ustawy. 
  
  
Pozdrawiam, 
Katarzyna Karpeta 
radca prawny 
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