									       p r o j e k t

Uchwała Nr ……./2025
Rady Gminy Raszyn
z dnia …………………… 2025 roku

w sprawie uchylenia uchwały nr XXI/378/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie ustalenia stawki procentowej opłaty adiacenckiej naliczanej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wyniku podziału nieruchomości.


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 i 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153), w związku z art. 98a ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2024 r. poz 1145 z późn. zm.) uchwala się, co następuje:

§ 1.
Z dniem 1 grudnia 2025 roku uchyla się uchwałę nr XXI/378/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie ustalenia stawki procentowej opłaty adiacenckiej naliczanej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wyniku podziału nieruchomości.
§ 2.
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Raszyn.

§ 3.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.
















UZASADNIENIE

Rada Gminy Raszyn w drodze uchwały na podstawie art. 98a ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2024 r. poz 1145 z późn. zm.) ustala stawkę procentową opłaty adiacenckiej naliczanej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wyniku podziału nieruchomości. Obecnie na podstawie uchwały nr XXI/378/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 29 maja 2008 roku stawka opłaty adiacenckiej wynosi 30% przyrostu wartości nieruchomości.

Przyjmuje się w orzecznictwie, że brak uchwały rady gminy w sprawie określenia stawki procentowej opłaty adiacenckiej skutkuje brakiem podstawy prawnej do jej pobrania w drodze decyzji wójta, ponieważ to rada gminy, a nie gmina jako całość, uchwala stawkę opłaty. Nie jest to jednak samo w sobie naruszenie prawa, lecz konsekwencja braku aktu prawnego, który musiałby być stworzony przez radę gminy, aby umożliwić wójtowi, burmistrzowi lub prezydentowi miasta ustalenie i naliczenie opłaty.

W związku z wysokim stopniem sformalizowania w stosunku do realnych wpływów z tego tytułu (koszt wyceny, koszt prawny sporów o wysokość opłaty, częstego stwierdzania braku wzrostu wartości) oraz wątpliwości natury społecznej co do uzasadnienia pobierania opłaty w sytuacji kiedy właściciel dzieli działki w celu przekazania następcom uznaje się za zasadne ucylenie wskazanej uchwały.

Decyzja o uchyleniu uchwały jest w wyłącznej kompetencji rady Gminy Raszyn. Zalecenia NIK wobec wójta gminy dotyczące konieczności przedłożenia radzie gminy do zatwierdzenia uchwały mogą jedynie wpłynąć organ wykonawczy i na skierowanie przez niego do rady gminy projektu uchwały, ale rada gminy może projekt takiej uchwały odrzucić.

Dlatego zasadnym jest przedłożenie projektu uchwały o uchyleniu uchwały o opłacie adiacenckiej przez radnych Gminy Raszyn bez oczekiwania takiej inicjatywy ze strony Wójta Gminy Raszyn, który takiego projektu uchwały z powyższych względów nie powinien kierować do organu uchwałodawczego.

			
