Załącznik Nr 2
do uchwały Nr …………….

Rady Gminy Raszyn

z dnia ……………………...

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części terenów położonych we wsi Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn – rejon projektowanej  drogi ekspresowej S7
Projekt planu był pięciokrotnie wyłożony do publicznego wglądu: 

1) 1 wyłożenie - w okresie od dnia 7 października 2019 r. do 8 listopada 2019 r., 
2) 2 wyłożenie - w okresie od dnia 6 sierpnia 2020 r. do 11 września 2020 r.,
3) 3 wyłożenie - w okresie od dnia 24 października 2022 r. do 30 listopada 2022 r.,
4) 4 wyłożenie - w okresie od dnia 20 marca 2025 r. do 15 kwietnia 2025 r.,
5) 5 wyłożenie - w okresie od dnia 24 listopada 2025 r. do 23 grudnia 2025 r.
W wyznaczonym terminie składania uwag tj. czyli odpowiednio do dnia 22 listopada 2019 r., 25 września 2020 r., 14 grudnia 2022 r., 29 kwietnia 2025 r. oraz 7 stycznia 2026 r. wpłynęło łącznie 96 uwag. Wójt Gminy Raszyn nie uwzględnił 95 uwag częściowo lub w całości.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zakresie uwag nieuwzględnionych Rada Gminy Raszyn postanawia przyjąć następujący sposób ich rozpatrzenia:
	Lp.
	Data

wpływu uwagi


	Nazwisko

i imię,

 nazwa 

jednostki

 organizacyjnej i adres zgłaszającego uwagi
	Treść uwagi
	Oznaczenie nierucho

-mości, której dotyczy uwaga
	Ustalenia projektu planu dla nierucho-

mości, której dotyczy uwaga
	Rozstrzygnięcie Wójta Gminy Raszyn w sprawie rozpatrzenia uwagi
	Rozstrzygnięcie Rady Gminy Raszyn w sprawie rozpatrzenia uwagi

Załącznik do uchwały

Nr  

z dnia 19 marca 2026 r.
	Uwagi

	
	
	
	
	
	
	Uwaga uwzględniona
	Uwaga nie uwzględniona
	Uwaga uwzględniona 
	Uwaga nie-uwzględniona
	

	1
	14.11.2019
	Osoba fizyczna

+ 7 osób podpisanych pod uwagą 
	j.n.
	Działki ew. nr 147, 149/4, 149/3, 156, 150, 144/9, 152 Dawidy Bankowe
	Teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów  i magazynów

ozn. symbolem 

1U/P, 2U/P
	
	X


	
	
	

	Treść uwagi: 

Zmniejszenie stawki procentowej służącej ustaleniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 20% na max. 10%.
Uzasadnienie:

Jeżeli w wyniku uchwalenia planu miejscowego wartość nieruchomości wzrosła, a właściciel zbywa nieruchomość Wójt pobiera jednorazową opłatę ustaloną w tym planie, określoną w stosunku procentowym do wzrostu działki. Wysokość opłaty nawiązuje do opłat ustalonych dla tego samego rodzaju terenu w innych planach miejscowych na terenie gminy Raszyn. Opłata ta jest dochodem własnym gminy.

	2
	18.11.2019
	Daniel Stępniak Jones Lang LaSalle 
Pl. Europejski 1
00-844 Warszawa
	j.n.
	-


	Teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów  i magazynów

ozn. symbolem 

1U/P, 2U/P
	
	1 X

2 X

3 X

4 X

5 X 

6 X 

7 X
	
	
	

	Treść uwagi: 

1. Usunięcie §8 ust. 2 pkt 1 lub dodanie pkt 3 o treści: „ustalenia pkt 1 nie dotyczą budynków magazynowych i produkcyjnych realizowanych na terenach o przeznaczeniu U/P”.
2. Usunięcie zapisu §8 ust. 3 tj. „Ustala się utrzymanie skali i struktury zainwestowania w dostosowaniu do krajobrazu terenów okolicznych, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla terenów”.
3. Modyfikację zapisu §11 ust. 2 lit. e w sposób następujący: „e) w zakresie zasilania w gaz:
- zaopatrzenie w gaz z istniejącej lub projektowanej sieci gazowej w obszarze planu i poza obszarem planu,

- dopuszcza się zaopatrzenie w gaz poprzez realizację indywidualnych zbiorników i stacji rozprężającej gazu skroplonego LNG lokalizowanych na terenie inwestycji”.
4. Dodane w §11 ust. 2 lit. b zapisu o możliwości realizacji indywidualnych przyzakładowych oczyszczalni ścieków.
5. Ustalenie maksymalnej wysokości zabudowy na terenach 1U/P i 2 U/P na 35 m dla budynków magazynowych i produkcyjnych.
6. Ustalenie wskaźnika miejsc parkingowych na poziomie 1 miejsce na 1000 m2 powierzchni użytkowej magazynów.
7. Uzupełnienie §14 pkt 4 lit. i o zapis: „minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek nie dotyczy podziału w związku z wydzieleniem działek na potrzeby dróg wewnętrznych, infrastruktury technicznej oraz regulacji granic w celu poprawy zagospodarowania gruntów przyległych.
Uzasadnienie:

1. Nie dopuszcza się innej kolorystyki ze względu na kształtowanie ładu przestrzennego oraz krajobrazu. 

2. Kwestionowany przepis stanowi zasadę z zakresu ochrony i kształtowania krajobrazu. 

3. Uwaga częściowo nieuwzględniona - w odniesieniu do tiret pierwszego pozostawia się dotychczasowe przepisy – plan musi zawierać m.in. określenie warunków powiązań układu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym, a także parametry sieci infrastruktury technicznej.

4. Nie dopuszcza się możliwości realizacji indywidualnych przyzakładowych oczyszczalni ścieków z uwagi na potencjalne uciążliwości dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej m.in. wzdłuż ul. Starzyńskiego.

5. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag ustalono maksymalną wysokość zabudowy na 14 m.
6. Pozostawia się wskaźnik miejsc parkingowych na obecnym poziomie. Taki sam wskaźnik został ustalony w innych planach miejscowych na terenie gminy Raszyn.

7. Uwaga częściowo nieuwzględniona - nie wprowadza się możliwości nie stosowania minimalnej powierzchni nowo widzialnych działek budowlanych na potrzeby „regulacji granic w celu poprawy zagospodarowania gruntów przyległych”. 

	3
	13.08.

2020r.
	Osoba fizyczna


	j.n.
	działka 

nr ew. 

152
	KDD – teren drogi klasy dojazdowej
	
	X
	
	
	

	Treść uwagi:

Uwaga dot.  likwidacji projektowanej drogi KDD

Uzasadnienie:

W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu, która pełni funkcję buforową.

	4
	17.09.

2020r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 1 
	działka 

nr ew. 

148/18
	Jak poz. 3
	
	Jak poz. 3
	
	
	

	5
	17.09.

2020r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 1
	działka 

nr ew. 

148/3, 148/6
	Jak poz. 3
	
	Jak poz. 3
	
	
	

	6
	21.09.

2020r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 1
	działka 

nr ew. 

157
	Jak poz. 3
	
	Jak poz. 3
	
	
	

	7
	21.09.2020r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 1
	działka 

nr ew. 

148/18
	Jak poz. 3
	
	Jak poz. 3
	
	
	

	8
	21.09.2020r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 1
	działka 

nr ew. 

148/3, 148/6
	Jak poz. 3
	
	Jak poz. 3
	
	
	

	9
	21.09.2020r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 1
	działka 

nr ew. 

148/5
	Jak poz. 3
	
	Jak poz. 3
	
	
	

	10
	23.09.2020r.
	Mieszkańcy i właściciele  Dawid Bankowych

(10 osób podpisanych)
	Jak poz. 1
	Brak numerów ew. działek
	Jak poz. 3
	
	Jak poz. 3
	
	
	

	11
	23.09.2020r.
	Stowarzyszenie Ekologiczny Ursynów

ul. Na Uboczu 3

02-798 Warszawa
	j.n. 
	ul. Starzyńskiego 93


	
	
	1 X

2 X
	
	
	

	Treść uwagi:

1. Niezgodności projektu mpzp ze SUiKZP

2. Braku uzasadniania przebiegu projektowanej KDD z zarządcą.

Uzasadnienie:

1. Projekt mpzp jest zgodny ze SUiKZP Gminy Raszyn.

2. Projekt został uzgodniony z GDDKiA

	12
	24.09.2020r.
	Przedstawiciele Społeczni- Radni Rady Gminy Raszyn

Mieszkańcy

wsi Dawidy Bankowe
	j.n.
	Cały obszar


	Teren zabudowy usługowej

ozn. symbolem U

Teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów  i magazynów

ozn. symbolem 

1-3U/P
	
	1 X

2 X

3 X

4 X

5 X

6 X


	
	
	

	Treść uwagi:

W odniesieniu do terenu U.

1. Dopuszczenia usług handlu  

2. Dopuszczenia usług handlu o powierzchni 2000m2 

3. Dopuszczenia usług handlu, instytucji kultury, sportu i rozrywki 

4. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 40%

5. Zmniejszenie wysokości do 12m 

6. Wprowadzenia większej liczby dróg KD-L i KD-D

Uzasadnienie:

1. Uwaga bezprzedmiotowa – projekt mpzp dopuszcza usługi handlu

2. Uwaga bezprzedmiotowa projekt mpzp dopuszcza usługi handlu powierzchni sprzedaży do 2000m2

3. Uwaga bezprzedmiotowa, ponieważ realizacja usług sportu i rekreacji jest możliwa na terenie i U/P, zgodnie z definicja usług zawartą w § 5 ust. 1 pkt Z uwagi na przeznaczenie terenu oraz sąsiedztwo drogi ekspresowej, zgodnie z § 13 pkt 6a oraz § 14 pkt 6a, wprowadza się zakaz lokalizacji wyłącznie budynków związanych ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży.

4. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag ustalono minimalna powierzchnię biologicznie czynną na 30%.

5. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag ustalono maksymalną wysokość zabudowy na 14m.

6. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu, która pełni funkcję buforową.

	13
	25.09.2020r.
	Rada Sołecka Zamienie


	j.n.
	Cały obszar planu
	Teren zabudowy usługowej

ozn. symbolem U

Teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów  i magazynów

ozn. symbolem 

1-3U/P
	
	1 X

 2 X 
	
	
	

	Treść uwagi:

1. Wniosek o przywrócenie pierwotnego projektu układu węzła Zamienie z dodatkowym rondem

2.  Zaprojektowanie większej liczby dróg KD-L i KD-D

Uzasadnienie:

1. W świetle przepisów z zakresu projektowania dróg publicznych nie ma możliwości zapewnienia bezpośredniego połączenia terenów U/P z drogą ekspresową.
2. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu, która pełni funkcję buforową

	14
	25.09.2020r.
	Urząd Gminy Lesznowola
	j.n.
	Cały obszar planu
	Teren zabudowy usługowej

ozn. symbolem U

Teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów  i magazynów

ozn. symbolem 

1-3U/P
	
	1 X

2 X

3 X

4 X

5 X

6 X
7 X

8 X
	
	
	

	Treść uwagi:

1. Wprowadzenia większej liczby dróg KD-L i KD-D

2. Przedłużenie drogi KD-D w kierunku północnym do północnej granicy planu

3. Poszerzenia drogi KD-D do 15m

4. Wprowadzenie 15m pasa zieleni między projektowaną drogą KD-D a zachodnią granicą planu

5. Wprowadzenie skosów widokowych przy skrzyżowaniu dróg KD-D i 2KD-L

6. Wskazania kolektorów wód zrzutowych z drogi S7

7. Zwiększenia szerokości dróg wewnętrznych do 10m oraz wprowadzenia zawrotek

8. Wykreślenie zapisu o możliwości sytuowania ścian w odległości 1,5m od granicy działki 

9. Wprowadzenie zapisów dot. kształtowania nawierzchni ulic i urządzeń  przeznaczonych dla ruchu pieszego

Uzasadnienie:

1. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu, która pełni funkcję buforową

2. Nie uwzględniono

3. Nie uwzględniono

4. Jak pkt 1

5. Nie uwzględniono

6. W mpzp drogi wewnętrzne nie wyznaczone na rysunku planu powinny mieć minimalną szerokość szerokości 10 m

7. Częściowo uwzględniono 

8. Nie uwzględniono.

	15
	25.09.2020r.
	Osoba fizyczna


	j.n.
	Cały obszar planu
	Teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów  i magazynów

ozn. symbolem 

1-3U/P 

Droga dojazdowa KDD
	
	1 X

2 X

3 X
	
	
	

	Treść uwagi:

1. Brak zgody dot. dopuszczenia magazynów 

2. Przywrócenie projektu z dodatkowym rondem 

3. Przywrócenie pierwotnej propozycji drogi KDD

Uzasadnienie:

1. Teren ozn. symbolem U/P jest to teren położony przy trasie szybkiego ruchu, w bardzo bliskiej odległości węzła Zamienie. Jest to miejsce adekwatne do tego typu funkcji. Plan zawiera ograniczenia odnośnie skali tych funkcji (m.in. ograniczenie powierzchni i gabarytów zabudowy).

Ponadto należy zaznaczyć, że w kwestii § 18 planu miejscowego uwaga jest bezprzedmiotowa, ponieważ dotyczy przepisów przejściowych.

2. W świetle przepisów z zakresu projektowania dróg publicznych nie ma możliwości zapewnienia bezpośredniego połączenia terenów U/P z drogą ekspresową.
3. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu

	16
	25.09.2020r.
	Osoba fizyczna


	j.n.
	działka 

nr ew. 

148/16
	Droga dojazdowa KDD
	
	X
	
	
	

	Treść uwagi:

Uwaga dot.  likwidacji projektowanej drogi KDD

Uzasadnienie: 

W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu

	17
	28.09.2020r.
	Stowarzyszenie Światowid

Ekologiczne

ul. Szpitalna 5 lok. 5

00-031 Warszawa
	j.n.
	Cały obszar planu
	
	
	X
	
	
	

	Treść uwagi:

Uwaga dot. niezgodności projektu mpzp z obowiązującym SUiKZP

Uzasadnienie:

Projekt mpzp jest zgodny ze SUiKZP Gminy Raszyn.

	18
	03.11.

2022r.
	Osoba fizyczna


	j.n.
	działka nr ew. 

152
	Teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolem 1U/P
	
	X
	
	
	

	Treść uwagi:

Uwaga dot. zaprojektowania drogi na granicy Gminy Raszyn i m.st. Warszawy

Uzasadnienie:

W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu.

	19
	14.12.

2022 r.
	Osoba fizyczna


	
	Działki  nr ew. 149/4, 149/3, 150

Cały obszar 
	Teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolem 1U/P
	
	1 X

2 X

3 X
	
	
	

	Treść uwagi: 

1. „o podział terenu (…) na nowe jednostki planistyczne o symbolach 1U/P i 2U”;

2. W jednostce 2U wykreślenie funkcji produkcyjnej z tych terenów i pozostawienie pozostałych tj. terenu zabudowy usługowej, składów i magazynów.

3. Poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony ulicy Starzyńskiego dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P i 2U.

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzględniona

2. Należy zwrócić uwagę, że tereny ozn. symbolami U i U/P jest to teren położony przy trasie szybkiego ruchu, w bardzo bliskiej odległości węzła Zamienie. Jest to miejsce adekwatne do tego typu funkcji. Plan zawiera ograniczenia odnośnie skali tych funkcji (m.in. ograniczenie powierzchni i gabarytów zabudowy).

3. Uwaga bezprzedmiotowa. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowaną wzdłuż zachodniej granicy planu, która pełni funkcję buforową.

	

	20
	14.12.

2022 r.
	Mieszkańcy

 i właściciele  Dawid Bankowych

(270 osób podpisanych) 
	j.n.
	Cały obszar
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnychskładów i magazynów ozn. symbolami 1-3U/P,

Teren zabudowy usługowej ozn. symbolem U
	
	1 X

2 X
3 X
	
	
	

	Treść uwagi:

1. W par. 6 ust. 1 wprowadzenie zmian:

- w ppkt 1 zmienić zapis na: „tereny zabudowy usługowej, z wyłączeniem składów i magazynów – oznaczonych na rysunku symbolem U;

- w ppkt 2 zmienić zapis „tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych z wyłączeniem składów i magazynów – oznaczonych na rysunku symbolem U/P”

2. W par. 12 wprowadzić zmiany:

a) w pkt 1) dopisać „handel, usługi sportu, rozrywki i kultury z wyłączeniem działalności w zakresie składów i magazynów”

b) w pkt 4) ppkt a) zmienić zapisy na „usługi handlu o powierzchni sprzedaży do 1.500m2”

c) w pkt 4) ppkt b) zmienić:

„- wprowadzić minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na 40%

- zmienić wskaźnik intensywności zabudowy na poziomie 0,8”;

d) w pkt 4 ) ppkt h) uwzględnić następujące zmiany:

„- maksymalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – 2000m2 dla zabudowy usługowej

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek 1m2 dla infrastruktury technicznej lub drogowej”

e) w pkt 4) ppkt i) uwzględnić zmiany:

„- 10 miejsc do parkowania na każde 100m2 /   powierzchni użytkowej usług, nie mniej niż 5 miejsc do parkowania na lokal usługowy i co najmniej 10 miejsc do parkowania na sklep

f) w pkt 4) ppkt j) uwzględnić zmiany:

„- 2 stanowiska - jeżeli ogólna liczba stanowiska wynosi 6-15

- 4 stanowiska - jeżeli ogólna liczba stanowisk wynosi więcej niż 15”

g) w pkt 5) uwzględnić zmiany :

- „maksymalna powierzchnia działki 2000m2”

h) w pkt 7) uwzględnić zmiany:

 „a) dla terenu U ustala się obsługę komunikacyjna od drogi 3KD-L - ul. Starzyńskiego wyłącznie na odcinku od ul. Arakowej do ul. Czerwonych Maków poprzez drogę 2KD-L

b) dopuszcza się dostęp do działek budowlanych przez drogi wewnętrzne nie wyznaczone na rysunku planu o minimalnej szerokości 10m, z zastrzeżeniem lokowania zjazdów dla nich wyłącznie z dróg 1KD-L i 2KD-L”

3. W par. 13:

a) w pkt 1) dopisać „handel, usługi sportu, rozrywki i kultury z wyłączeniem działalności w zakresie składów i magazynów”

j) w pkt 2) ppkt c) wprowadzić zapis „ustala się nakaz zagospodarowania terenów zieleni izolacyjnej poprzez usytuowanie nasypu ziemnego oraz zieleni izolacyjnej do wys. min. 10m łącznie” 

b) w pkt 4) ppkt a) zmienić zapisy na „usługi handlu o powierzchni sprzedaży do 1.500m2”

c) w pkt 4) ppkt b) 

„- wprowadzić minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej do 40%

- zmienić wskaźnik intensywności zabudowy na poziomie 0,8”

d)  w pkt 4) ppkt c) „zmienić zapis o maksymalnej wysokości do 12 m, w tym, wpisać maksymalną wysokość budynków usługowych i produkcyjnych do 12 m (…)  oraz wpisać maksymalną wysokość budynków gospodarczych, garaży i portierni do 8m”

e) w pkt 4) ppkt d) „wykreślić zapis o możliwości budowy kondygnacji podzielnych”

f)  w pkt 4 ppkt h) uwzględnić zmiany:

„- maksymalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – 2000m2 dla zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych (…),

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek 1m2 dla infrastruktury technicznej lub drogowej”

g) w pkt 4) ppkt i) uwzględnić zmiany:

„- 10 miejsc do parkowania na każde 100m2 /   powierzchni użytkowej usług, nie mniej niż 5 miejsc do parkowania na lokal usługowy i co najmniej 10 miejsc do parkowania na sklep

- 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych (…)”;

h) w pkt. 4) ppkt j) uwzględnić  zmiany:

„- 2 stanowiska - jeżeli ogólna liczba stanowiska wynosi 6-15

- 4 stanowiska - jeżeli ogólna liczba stanowiska wynosi 16-40

- 6 stanowisk - jeżeli ogólna liczba stanowisk wynosi 41-100

- 10 stanowisk - jeżeli ogólna liczba stanowisk wynosi więcej niż 100”

i) w pkt 5) - uwzględnić  zmiany „ - maksymalna powierzchnia działki 2000m2”

j)  w pkt 7) uwzględnić zmiany:

„d) dopuszcza się dostęp do działek budowlanych przez drogi wewnętrzne nie wyznaczone na rysunku planu o minimalnej szerokości 10m, z zastrzeżeniem zjazdów z tego typu dróg wyłącznie z dróg 1KD-L i 2KD-L.”

i) Wprowadzić zapis o braku możliwości lokowania zjazdów z terenu 1U/P poprzez pas zieleni izolacyjnej do dróg wewnętrznych skomunikowanych do ul. Starzyńskiego innych niż wymienione w pkt.7) ppkt a)”

Uzasadnienie:

1. Należy zwrócić uwagę, że tereny ozn. symbolami U i U/P jest to teren położony przy trasie szybkiego ruchu, w bardzo bliskiej odległości węzła Zamienie. Jest to miejsce adekwatne do tego typu funkcji. Plan zawiera ograniczenia odnośnie skali tych funkcji (m.in. ograniczenie powierzchni i gabarytów zabudowy).

a) Należy zwrócić uwagę, że teren ozn. symbolem U jest to teren położony przy trasie szybkiego ruchu, w bardzo bliskiej odległości węzła Zamienie. Jest to miejsce adekwatne do tego typu funkcji. Plan zawiera ograniczenia odnośnie skali tych funkcji (m.in. ograniczenie powierzchni i gabarytów zabudowy). Realizacja usług  handlu, sportu, rozrywki  i kultury jest możliwa na terenach MN-U, U jak i U/P, zgodnie z definicją usług zawartą w § 5 ust. 1 pkt 6. Z uwagi na przeznaczenie terenu oraz sąsiedztwo drogi ekspresowej, zgodnie z § 13 pkt 6a oraz § 14 pkt 6a, wprowadza się zakaz lokalizacji wyłącznie budynków związanych ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży

b) Jw.

c) wyniku uwzględnienia późniejszych uwag ustalono maksymalną wysokość zabudowy na 14 m. oraz wskaźnik intensywności zabudowy na 1,2 oraz wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej na 30%.

d) Mpzp ustala minimalne powierzchnie nowo wydzielonych działek budowlanych.

e) Nie uwzględniono 

f) Nie uwzględniono

g) Uwaga bezprzedmiotowa. W mpzp minimalna powierzchnia działki ustalona została na 2000 m2
h) W mpzp ustalono obsługę komunikacyjną dla terenu U od drogi 3KD-L – ul. Starzyńskiego, druga część została uwzględniona.

2. Jak w pkt 3 

	21
	14.12.

2022 r.
	Osoba fizyczna

 
	j.n.
	Cały obszar
	Teren zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolami 
1-3U/P

Tereny zabudowy usługowej ozn. symbolem U

Tereny dróg publicznych ozn. symbolami 1-2KD-S, 1-3KD-L
	
	X
	
	
	

	Treść uwagi:

Uwaga dot. odrzucenia uwag złożonych do wyłożonego projektu mpzp i uchwalenie planu zgodnego z założeniami przyjętymi w ostatnim wyłożeniem do publicznego wglądu

Uzasadnienie:

Część uwag została uwzględniona.

	22
	14.12.

2022 r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 21
	Jak poz. 21
	Jak poz. 21
	
	Jak poz. 21
	
	
	

	23
	14.12.

2022 r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 21
	Jak poz. 21
	
	
	Jak poz. 21
	
	
	

	24
	14.12.

2022 r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 21
	Jak poz. 21
	
	
	Jak poz. 21
	
	
	

	25
	14.12.

2022 r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 21
	Jak poz. 21
	
	
	Jak poz. 21
	
	
	

	26
	28.04.2025 r.
	Mieszkańcy

 i właściciele  Dawid Bankowych

(54 osób podpisanych) w imieniu których pismo składa 
	j.n.
	Brak nr ew. działek
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolami 1-3U/P,
	
	1 X

2 X
	
	
	

	Treść uwagi:

1. Wykreślenie na terenie UP zapisów dopuszczających funkcję magazynowo -logistyczną

2. Alternatywnie dodanie zapisów, które jednoznacznie wyeliminują możliwość skomunikowania terenów UP bezpośrednio do ul. Starzyńskiego tj. do terenów mieszkalnych  - przy czym na potencjalnym inwestorze ciążyć będzie obowiązek uzyskania z GDDKiA rozwiązania pozwalającego na bezpośrednie włączenie się ruchu pojazdów wysokotonażowych do ronda Zamienie

      Lub pozostawienie funkcji magazynowej wyłącznie jako usługa: magazynowania danych, magazynowania energii.

Uzasadnienie:

1. Teren ozn. symbolem U/P jest to teren położony przy trasie szybkiego ruchu, w bardzo bliskiej odległości węzła Zamienie. Jest to miejsce adekwatne do tego typu funkcji. Plan zawiera ograniczenia odnośnie skali tych funkcji (m.in. ograniczenie powierzchni i gabarytów zabudowy).

2. W świetle przepisów z zakresu projektowania dróg publicznych nie ma możliwości zapewnienia bezpośredniego połączenia terenów U/P z drogą ekspresową.

	27
	28.04.2025 r.
	Mieszkańcy

 i właściciele  Dawid Bankowych

(89 osób podpisanych) w imieniu których pismo składa 
	Jak poz. 26
	Jak poz. 26
	Jak poz. 26
	
	Jak poz. 26 
	
	
	

	28
	29.04.2025 r.
	Mieszkańcy

 i właściciele  Dawid Bankowych

(25 osób podpisanych) w imieniu których pismo składa 
	Jak poz. 26
	Jak poz. 26
	Jak poz. 26
	
	Jak poz. 26
	
	
	

	29
	29.04.2025 r.
	Mieszkańcy

 i właściciele  Dawid Bankowych

(25 osób podpisanych) w imieniu których pismo składa 
	Jak poz. 26
	Jak poz. 26
	Jak poz. 26
	
	Jak poz. 26
	
	
	

	30
	29.04.2025 r.
	Mieszkańcy

 i właściciele  Dawid Bankowych

(89 osób podpisanych) w imieniu których pismo składa 


	j.n.
	Brak nr ew. działek
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolami          1-3U/P,

Teren zabudowy usługowej - U
	
	1 X

2 X
	
	
	

	Treść uwagi:

1. Wykreślenie na terenie U i UP zapisów dopuszczających funkcję magazynowo -logistyczną

2. Alternatywnie dodanie zapisów, które jednoznacznie wyeliminują możliwość skomunikowania terenów UP bezpośrednio do ul. Starzyńskiego tj. do terenów mieszkalnych  - przy czym na potencjalnym inwestorze ciążyć będzie obowiązek uzyskania z GDDKiA rozwiązania pozwalającego na bezpośrednie włączenie się ruchu pojazdów wysokotonażowych do ronda Zamienie

Lub pozostawienie funkcji magazynowej wyłącznie jako usługa: magazynowania danych, magazynowania energii.

Uzasadnienie:

1. Tereny ozn. symbolami  U i U/P jest to teren położony przy trasie szybkiego ruchu, w bardzo bliskiej odległości węzła Zamienie. Jest to miejsce adekwatne do tego typu funkcji. Plan zawiera ograniczenia odnośnie skali tych funkcji (m.in. ograniczenie powierzchni i gabarytów zabudowy).

2. W świetle przepisów z zakresu projektowania dróg publicznych nie ma możliwości zapewnienia bezpośredniego połączenia terenów U/P z drogą ekspresową.

	31
	28.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	j.n.
	Działka nr ew. 148/5
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolami             1-3U/P
	
	1 X

2 X

3 X
	
	
	

	Treść uwagi:

1. Proponuje się zmianę terenu drogi wewnętrznej KDW na granicy Gminy Raszyn i m. st. Warszawy na teren drogi publicznej klasy lokalnej KD-L.

2. W rozdziale 2 §13, pkt 7 dopisać pkt f – dopuszczający możliwość komunikacji do ul. Starzyńskiego z terenu 1U/P poprzez pas zieleni działek które nie mają dostępu do 1KD-L, 2KD-L i KDW.

3. W rozdziale 2, §13, pkt. 4), pod pkt. d) zamienić na:

d) ustala się maksymalną wysokość zabudowy na 15 m, w tym:

- maksymalną wysokość budynków usługowych, produkcyjnych i magazynowych na 15 m,

      - maksymalną wysokość budynków gospodarczych, garaży i portierni na 8 m.

Uzasadnienie:

1. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu.
2. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu

3. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag ustalono maksymalną wysokość zabudowy na 14 m.

	32
	28.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 31
	Działka nr ew. 148/16
	Jak poz. 31
	
	Jak poz. 31
	
	
	

	33
	30.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	
	Działka nr ew. 181 i 148/18
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolami           1-3U/P,

Teren drogi wewnętrznej -KDW
	
	1 X

2 X
	
	
	

	Treść uwagi:

1. Proponuje się zmianę terenu drogi wewnętrznej KDW na granicy Gminy Raszyn i m. st. Warszawy na teren drogi publicznej klasy lokalnej KD-L.

2. W rozdziale 2, §13, pkt. 4), pod pkt. d) zamienić na:

d) ustala się maksymalną wysokość zabudowy na 15 m, w tym:

- maksymalną wysokość budynków usługowych, produkcyjnych i magazynowych na 15 m,

       - maksymalną wysokość budynków gospodarczych, garaży i portierni na 8 m.

Uzasadnienie:

1. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu.
2. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag ustalono maksymalną wysokość zabudowy na 14 m.

	34
	29.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 33
	Brak nr ew. działki
	Jak poz. 33
	
	Jak poz. 33
	
	
	

	35
	29.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	j.n.
	Cały obszar
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolami 1-3U/P,
	
	 X
	
	
	

	Treść uwagi:

Uwagi dot. terenów oznaczonych symbolem planu 1U/P:

Zmiany zasad kształtowania zabudowy i wskaźników zagospodarowania terenu poprzez wprowadzenie do projektu zapisów:

- maksymalnej wysokości zabudowy 16 m

      - maksymalnego wskaźnika intensywności zabudowy 1,5 

Uzasadnienie:

W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag ustalono maksymalną wysokość zabudowy na 14 m. oraz wskaźnik intensywności zabudowy na 1,2.

	36
	29.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 35
	Cały obszar
	Jak poz. 35
	
	Jak poz. 35
	
	
	

	37
	29.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 35
	Działka nr ew. 145/7
	Jak poz. 35
	
	Jak poz. 35
	
	
	

	38
	29.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 35
	Działka nr ew. 145/7
	Jak poz. 35
	
	Jak poz. 35
	
	
	

	39
	29.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 35
	Cały obszar
	Jak poz. 35
	
	Jak poz. 35
	
	
	

	40
	29.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	j.n.
	Cały obszar
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnychskładów i magazynów ozn. symbolami            1-3U/P
	
	1 X

2 X
	
	
	

	Treść uwagi:

Uwagi dot. terenów oznaczonych symbolem planu 1U/P:

1. Zmiany zasad kształtowania zabudowy i 

wskaźników zagospodarowania terenu poprzez wprowadzenie do projektu zapisów:

- maksymalnej wysokości zabudowy 16 m

- maksymalnego wskaźnika intensywności zabudowy 1,5

- minimalnego procentowego udziału powierzchni biologicznie czynnej 20%

2. Zmniejszenie pasa zieleni izolacyjnej do 10 m.

Uzasadnienie:

1. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag ustalono maksymalną wysokość zabudowy na 14 m. oraz wskaźnik intensywności zabudowy na 1,2 oraz wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej na 30%.

2. Uwaga bezprzedmiotowa. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu, która pełni funkcję buforową.

	41
	29.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 40
	Działka nr ew. 145/7
	Jak poz. 40
	
	Jak poz. 40
	
	
	

	42
	29.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 40
	Cały obszar
	Jak poz. 40
	
	Jak poz. 40
	
	
	

	43
	30.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 40
	Cały obszar
	Jak poz. 40
	
	Jak poz. 40
	
	
	

	44
	29.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 40
	Działka nr ew. 145/7
	Jak poz. 40
	
	Jak poz. 40
	
	
	

	45
	29.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	
	Działka nr ew. 152
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnychskładów i magazynów ozn. symbolami 1-3U/P,

Teren drogi wewnętrznej -KDW
	
	1 X

2 X

3 X

4 X

5 X

6 X 


	
	
	

	Treść uwagi:

1. Wykreślenie z rysunku planu i treści planu „strefy zieleni izolacyjnej” z powodu tego, że jest ona sprzeczna z treścią Studium oraz nie ma jej w opisie zawartym w treści uchwały.

2. Zmiana wysokości maksymalnej dla terenów U/P z 12 m do 16 m.

3. Wykreślenie z treści i rysunku planu dopuszczenia obiektów produkcyjnych.

4. Zamianę drogi wewnętrznej KDW na drogę publiczną.

5. Wpisanie zasad dotyczących zagospodarowania wód opadowych i wpisanie nakazu przebudowy a nie likwidacji drenów.

6. Zwiększenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 80 %.

Uzasadnienie:

1. Uwaga bezprzedmiotowa. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu, która pełni funkcję buforową.

2. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag ustalono maksymalną wysokość zabudowy na 14 m. 

3. Teren ozn. symbolem U/P jest to teren położony przy trasie szybkiego ruchu, w bardzo bliskiej odległości węzła Zamienie. Jest to miejsce adekwatne do tego typu funkcji. Plan zawiera ograniczenia odnośnie skali tych funkcji (m.in. ograniczenie powierzchni i gabarytów zabudowy).

4. Uwaga bezprzedmiotowa. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu

5. Ustalenia dot. melioracji wodnych powinny  być zgodne z przepisami odrębnymi wynikającymi z ustawy Prawo wodne

6. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag ustalono minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej na 30%.
	
	
	
	
	
	Jak poz. 15

	46
	29.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	
	Działka nr ew. 149/3
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnychskładów i magazynów ozn. symbolami 1-3U/P,

Teren drogi wewnętrznej -KDW
	
	1 X

2 X

3 X

4 X
	
	
	

	Treść uwagi:

1. Wykreślenie z rysunku planu i treści planu „strefy zieleni izolacyjnej” z powodu tego, że jest ona sprzeczna z treścią Studium dla Gminy Raszyn oraz nie ma jej w opisie zawartym w treści uchwały.

2. Zmiana wysokości maksymalnej dla terenów U/P z 12 m do 16 m.

3. Wykreślenie z treści i rysunku planu dopuszczenia obiektów produkcyjnych.

4. Wpisanie zasad dotyczących zagospodarowania wód opadowych i wpisanie nakazu przebudowy a nie likwidacji drenów.

Uzasadnienie:

1. Uwaga bezprzedmiotowa. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu, która pełni funkcję buforową.

2. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag ustalono maksymalną wysokość zabudowy na 14 m. 

3. Teren ozn. symbolem U/P jest to teren położony przy trasie szybkiego ruchu, w bardzo bliskiej odległości węzła Zamienie. Jest to miejsce adekwatne do tego typu funkcji. Plan zawiera ograniczenia odnośnie skali tych funkcji (m.in. ograniczenie powierzchni i gabarytów zabudowy).

4. Ustalenia dot. melioracji wodnych powinny  być zgodne z przepisami odrębnymi wynikającymi z ustawy Prawo wodne.


	47
	29.04.2025 r.
	Osoba fizyczna


	j.n.
	Działka nr ew. 148/18
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolami 1-3U/P,

Teren drogi wewnętrznej -KDW
	
	1 X

2 X

3 X
	
	
	

	Treść uwagi:

1. Proponuje się zmianę terenu drogi wewnętrznej KDW na granicy Gminy Raszyn i m. st. Warszawy na teren drogi publicznej klasy lokalnej KD-L.

2. W rozdziale 2, §13, pkt. 4), pod pkt. d) zamienić na:

d) ustala się maksymalną wysokość zabudowy na 15 m, w tym:

- maksymalną wysokość budynków usługowych, produkcyjnych i magazynowych na 15 m,

- maksymalną wysokość budynków gospodarczych, garaży i portierni na 8 m.

3.  W rozdziale 2 §13, pkt 7 dopisać pkt f – dopuszczający możliwość komunikacji do ul. Starzyńskiego z terenu 1U/P poprzez pas zieleni działek które nie mają dostępu do 1KD-L, 2KD-L i KDW.

Uzasadnienie:

1. Uwaga bezprzedmiotowa. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu.

2. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag ustalono maksymalną wysokość zabudowy na 14 m. 

3. Uwaga bezprzedmiotowa. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu.
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	Osoba fizyczna


	Jak poz. 47
	Działka nr ew. 148/18
	Jak poz. 47
	
	Jak poz. 47
	
	
	

	49
	29.04.2025 r.
	Mieszkańcy i właściciele działek położonych przy drodze S7 w Dawidach Bankowych

(13 osób podpisanych) w imieniu których pismo składa 
	
	Działki nr ew. 149/3

150, 148/16, 148/18, 149/3, 145/7
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnychskładów i magazynów ozn. symbolami             1-3U/P,

Teren drogi wewnętrznej -KDW
	
	1 X

2 X

3 X
	
	
	

	1. Odrzucenie uwag przeciwników planu miejscowego

Uwagi dot. terenów oznaczonych symbolem planu 1U/P:

2. Zmiany zasad kształtowania zabudowy i wskaźników zagospodarowania terenu poprzez wprowadzenie do projektu:

- maksymalnej wysokości zabudowy 16 m

- dopuszczenie usług magazynowania do 30 000 m²

- maksymalnego wskaźnika intensywności zabudowy 2,0 

- minimalnego udziału procentowego powierzchni biologicznie czynnej 20%

- dopuszczenie realizacji usług handlu o powierzchni sprzedaży pow. 2000 m².

3. Ograniczenie strefy zielonej z 15 do 10 m

Uzasadnienie:

1. Część uwag została uwzględniona w wyniku wcześniejszych rozstrzygnięć.

2. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag ustalono maksymalną wysokość zabudowy na 14 m. oraz wskaźnik intensywności zabudowy na 1,2 oraz wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej na 30% oraz maksymalna powierzchnię budynków magazynowych na 10.000m2.

3. Uwaga bezprzedmiotowa. W wyniku uwzględnienia późniejszych uwag w ostatniej wersji planu zaprojektowano drogę dojazdową zlokalizowana wzdłuż zachodniej granicy planu, która pełni funkcję buforową

	50
	05.01.2026 r.
	Osoba fizyczna


	j.n.
	Cały obszar planu
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolami            1-3U/P,
	
	1X

2X
	
	
	

	Treść uwagi:

Podtrzymanie argumentacji składanej w poprzednich wyłożeniach ww. projektu planu w zakresie określonego ryzyka i zagrożeń wynikających z dopuszczenia w projekcie planu funkcji zabudowy magazynowo -logistycznej.

Wniosek o:

1.  dodanie w § 11 zapisu wykluczającego obsługę komunikacyjną terenów U/P przez drogi lokalne o charakterze mieszkaniowym, szczególnie na ul. Starzyńskiego oraz ul. Baletowej,

2.  ograniczenie w § 6 oraz § 18 dopuszczalnych funkcji do usług niegenerujących ruchu ciężkiego, uzależnienie funkcji U/P od wcześniejszego zapewnienia bezpośredniego  połączenia z drogą ekspresową S7

Uzasadnienie:

1. Uwaga bezprzedmiotowa, ponieważ zgodnie z § 14 pkt 7 dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji:

„a) dla terenu 1U/P ustala się obsługę komunikacyjną z dróg: 1KD-L, 2KD-L i KD-D ,

b) zakazuje się obsługi komunikacyjnej terenu 1U/P z dróg wewnętrznych skomunikowanych do ul. Starzyńskiego,

c) dla terenu 2U/P ustala się obsługę komunikacyjną z drogi 2KD-L,

d) dla terenu 3U/P ustala się obsługę komunikacyjną z drogi dojazdowej realizowanej w ramach budowy drogi ekspresowej KD-S (poza obszarem  planu)”.

2. W świetle przepisów z zakresu projektowania dróg publicznych nie ma możliwości zapewnienia bezpośredniego połączenia terenów U/P z drogą ekspresową.
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	Osoba fizyczna
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	Osoba fizyczna
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	Osoba fizyczna
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	Jak poz. 50 
	Jak poz. 50 
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	Osoba fizyczna
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	Jak poz. 50 
	Jak poz. 50 
	
	Jak poz. 50 
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	Osoba fizyczna
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	Osoba fizyczna


	Jak poz. 50 
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	Osoba fizyczna
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	Osoba fizyczna
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	60
	07.01.2026 r.
	Osoba fizyczna


	j.n.
	Cały obszar planu
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolami            1-3U/P,

Teren zabudowy usługowej ozn. symbolem U
	
	1 X

2 X

3 X
	
	
	

	Treść uwagi:

Podtrzymanie argumentacji składanej w poprzednich wyłożeniach ww. projektu planu w zakresie określonego ryzyka i zagrożeń wynikających z dopuszczenia w projekcie planu funkcji zabudowy magazynowo -logistycznej.

Wniosek o:

1. W §7 ust. 2 dodać ust. 2a treści:

„Uciążliwości związane z funkcjonowaniem obiektów usługowych i usługowo-produkcyjnych, w szczególności hałas, emisje, zapachy, wibracje, zanieczyszczenia światłem oraz ruch transportowy, muszą być ograniczone do granic działki budowlanej, do której inwestor posiada  tytuł prawny”

2.  W §7 dodać ust. 6 o treści:

„Dopuszczalne zagospodarowanie terenów U/P nie może powodować intensywnego ruchu transportu ciężkiego w układzie dróg lokalnych”

3. Uwaga ogólna (…) aby dopuścić w planie możliwość realizacji obiektów sportowych.

Uzasadnienie:

1. Uwaga bezprzedmiotowa, ponieważ zgodnie z § 7 ust. 2 zakazuje się przekraczania standardów jakości środowiska, w tym standardów jakości powietrza, poza granicami działki, do której prowadzący działalność posiada tytuł prawny. 

W kwestii obsługi komunikacyjnej nie ma możliwości ograniczenia ruchu transportowego do granic działki, na której realizowana jest inwestycja.

2. Zaproponowany przepis wykracza poza dopuszczalny zakres ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Kwestie te podlegają regulacji na podstawie przepisów o ruchu drogowym, w uzgodnieniu z właściwym zarządcą drogi.

3. Uwaga bezprzedmiotowa, ponieważ realizacja usług sportu i rekreacji jest możliwa na terenie MN-U jak i U/P, zgodnie z definicja usług zawartą w § 5 ust. 1 pkt Z uwagi na przeznaczenie terenu oraz sąsiedztwo drogi ekspresowej, zgodnie z § 13 pkt 6a oraz § 14 pkt 6a, wprowadza się zakaz lokalizacji wyłącznie budynków związanych ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży.

	61
	07.01.2026
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 60
	Jak poz. 60
	Jak poz. 60
	
	Jak poz. 60
	
	
	

	62
	07.01.2026
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 60
	Jak poz. 60
	Jak poz. 60
	
	Jak poz. 60
	
	
	

	63
	07.01.2026
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 60
	Jak poz. 60
	Jak poz. 60
	
	Jak poz. 60
	
	
	

	64
	07.01.2026
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 60
	Jak poz. 60
	Jak poz. 60
	
	Jak poz. 60
	
	
	

	65
	07.01.2026
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 60
	Jak poz. 60
	Jak poz. 60
	
	Jak poz. 60
	
	
	

	66
	07.01.2026
	Osoba fizyczna


	Jak poz. 60
	Jak poz. 60
	Jak poz. 60
	
	Jak poz. 60
	
	
	

	67
	07.01.2026
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	Osoba fizyczna
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	07.01.2026 
	Osoba fizyczna


	j.n.
	Cały obszar planu
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolami             1-3U/P
	
	X
	
	
	

	Treść uwagi:

Podtrzymanie argumentacji składanej w poprzednich wyłożeniach ww. projektu planu w zakresie określonego ryzyka i zagrożeń wynikających z dopuszczenia w projekcie planu funkcji zabudowy magazynowo -logistycznej.

Wiosek o zmianę § 18 poprzez eliminację funkcji magazynowo -logistycznej na terenach U/P.

Uzasadnienie:

W kwestii § 18 planu miejscowego uwaga jest bezprzedmiotowa, ponieważ dotyczy przepisów przejściowych.

Ponadto należy zwrócić uwagę, że teren ozn. symbolem U/P jest to teren położony przy trasie szybkiego ruchu, w bardzo bliskiej odległości węzła Zamienie. Jest to miejsce adekwatne do tego typu funkcji. Plan zawiera ograniczenia odnośnie skali tych funkcji (m.in. ograniczenie powierzchni i gabarytów zabudowy).
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	07.01.2026
	Osoba fizyczna


	j.n.
	Cały obszar planu
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolami           1-3U/P
	
	1 X

2 X
	
	
	

	Treść uwagi:

Podtrzymanie argumentacji składanej w poprzednich wyłożeniach ww. projektu planu w zakresie określonego ryzyka i zagrożeń wynikających z dopuszczenia w projekcie planu funkcji zabudowy magazynowo -logistycznej.

1. Wniosek o dostosowanie zapisów § 6 oraz § 11 MPZP do zapisu Strategii Rozwoju Gminy Raszyn  poprzez usunięcie lub istotne ograniczenie  funkcji magazynowo -logistycznej.

2. Wniosek o zmianę § 18 poprzez eliminację funkcji magazynowo -logistycznej na terenach U/P.

Uzasadnienie:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie może naruszać ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, a nie Strategii rozwoju Gminy Raszyn. Do spraw dot. opracowania planów miejscowych (sprzed 23.09.2023 r.) stosuje się przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym.

2. W kwestii § 18 planu miejscowego uwaga jest bezprzedmiotowa, ponieważ dotyczy przepisów przejściowych.

Ponadto należy zwrócić uwagę, że teren ozn. symbolem U/P jest to teren położony przy trasie szybkiego ruchu, w bardzo bliskiej odległości węzła Zamienie. Jest to miejsce adekwatne do tego typu funkcji. Plan zawiera ograniczenia odnośnie skali tych funkcji (m.in. ograniczenie powierzchni i gabarytów zabudowy).
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	Osoba fizyczna


	j.n.
	Cały obszar planu
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolami          1-3U/P
	
	X
	
	
	

	Treść uwagi:

Podtrzymanie argumentacji składanej w poprzednich wyłożeniach ww. projektu planu w zakresie określonego ryzyka i zagrożeń wynikających z dopuszczenia w projekcie planu funkcji zabudowy magazynowo -logistycznej.

Wniosek o dostosowanie zapisów § 6 oraz § 11 MPZP do zapisu Strategii Rozwoju Gminy Raszyn  poprzez usunięcie lub istotne ograniczenie  funkcji magazynowo -logistyczne

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie może naruszać ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, a nie Strategii rozwoju Gminy Raszyn. Do spraw dot. opracowania planów miejscowych (sprzed 23.09.2023 r.) stosuje się przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym.

Ponadto należy zwrócić uwagę, że teren ozn. symbolem U/P jest to teren położony przy trasie szybkiego ruchu, w bardzo bliskiej odległości węzła Zamienie. Jest to miejsce adekwatne do tego typu funkcji. Plan zawiera ograniczenia odnośnie skali tych funkcji (m.in. ograniczenie powierzchni i gabarytów zabudowy).
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	07.01.2026
	Osoba fizyczna


	j.n.
	Cały obszar planu
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolami           1-3U/P,

Teren zabudowy usługowej ozn. symbolem U
	
	X
	
	
	

	Treść uwagi:

Podtrzymanie argumentacji składanej w poprzednich wyłożeniach ww. projektu planu w zakresie określonego ryzyka i zagrożeń wynikających z dopuszczenia w projekcie planu funkcji zabudowy magazynowo -logistycznej.

Wniosek o zmianę § 6 oraz § 18 MPZP poprzez dopuszczenie wyłącznie usług nieuciążliwych, takich jak sport, rekreacja, magazynowanie energii lub danych.

Uzasadnienie:

W kwestii § 18 planu miejscowego uwaga jest bezprzedmiotowa, ponieważ dotyczy przepisów przejściowych.

Ponadto należy zwrócić uwagę, że tereny ozn. symbolami U i U/P jest to teren położony przy trasie szybkiego ruchu, w bardzo bliskiej odległości węzła Zamienie. Jest to miejsce adekwatne do tego typu funkcji. Plan zawiera ograniczenia odnośnie skali tych funkcji (m.in. ograniczenie powierzchni i gabarytów zabudowy).

Realizacja usług sportu i rekreacji jest możliwa na terenach MN-U, U jak i U/P, zgodnie z definicją usług zawartą w § 5 ust. 1 pkt 6. Z uwagi na przeznaczenie terenu oraz sąsiedztwo drogi ekspresowej, zgodnie z § 13 pkt 6a oraz § 14 pkt 6a, wprowadza się zakaz lokalizacji wyłącznie budynków związanych ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży.
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	Osoba fizyczna


	j.n.
	Cały obszar planu
	Jak poz. 86
	
	X
	
	
	

	Treść uwagi:

Podtrzymanie argumentacji składanej w poprzednich wyłożeniach ww. projektu planu w zakresie określonego ryzyka i zagrożeń wynikających z dopuszczenia w projekcie planu funkcji zabudowy magazynowo -logistycznej.

Wniosek o wykreślenie w ustaleniach szczegółowych terenów U oraz U/P zapisów dopuszczających funkcje magazynowo - logistyczne.

Uzasadnienie:

Należy zwrócić uwagę, że tereny ozn. symbolami U i U/P jest to teren położony przy trasie szybkiego ruchu, w bardzo bliskiej odległości węzła Zamienie. Jest to miejsce adekwatne do tego typu funkcji. Plan zawiera ograniczenia odnośnie skali tych funkcji (m.in. ograniczenie powierzchni i gabarytów zabudowy).
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	07.01.2026
	Osoba fizyczna


	j.n.
	Cały obszar planu
	Tereny zabudowy usługowej, obiektów produkcyjnych składów i magazynów ozn. symbolami            1-3U/P
	
	1 X

2 X
	
	
	

	Treść uwagi:

Podtrzymanie argumentacji składanej w poprzednich wyłożeniach ww. projektu planu w zakresie określonego ryzyka i zagrożeń wynikających z dopuszczenia w projekcie planu funkcji zabudowy magazynowo -logistycznej.

1. Wniosek o dostosowanie zapisów § 6 oraz § 11 MPZP do zapisu Strategii Rozwoju Gminy Raszyn  poprzez usunięcie lub istotne ograniczenie  funkcji magazynowo -logistycznej.

2. Wniosek o zmniejszenie dopuszczalnej wysokości zabudowań wszystkich kategorii do 12m.

Uzasadnienie:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie może naruszać ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn, a nie Strategii rozwoju Gminy Raszyn. Do spraw dot. opracowania planów miejscowych (sprzed 23.09.2023 r.) stosuje się przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym.

Ponadto należy zwrócić uwagę, że tereny ozn. symbolami U i U/P jest to teren położony przy trasie szybkiego ruchu, w bardzo bliskiej odległości węzła Zamienie. Jest to miejsce adekwatne do tego typu funkcji. Plan zawiera ograniczenia odnośnie skali tych funkcji (m.in. ograniczenie powierzchni i gabarytów zabudowy). 

2. Wysokość zabudowy została ustalona w wyniku wcześniejszych rozstrzygnięć Wójta Gminy Raszyn.
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	Treść uwagi:

Wniosek o rozszerzenie w planie miejscowym dla terenów funkcji sportowych oraz o skorzystanie z prawa pierwokupu lub innej formy pozyskiwania tych  terenów przez Gminę Raszyn.

Uzasadnienie:

Uwaga bezprzedmiotowa, ponieważ, realizacja usług sportu i rekreacji jest możliwa na terenach MN-U, U jak i U/P, zgodnie z definicją usług zawartą w § 5 ust. 1 pkt 6. Z uwagi na przeznaczenie terenu oraz sąsiedztwo drogi ekspresowej, zgodnie z § 13 pkt 6a oraz § 14 pkt 6a, wprowadza się zakaz lokalizacji wyłącznie budynków związanych ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży


PAGE  
10

