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w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw potozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn — rejon ul. Opackiego

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r,,
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1, ust. 2 i ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), na wniosek Wéjta Gminy Raszyn, po
stwierdzeniu wykonania zadaf\ i czynnosci poprzedzajacych podjecie uchwaty, okreélonych w art. 14 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Raszyn

uchwala, co nastepuje:
§1.

1. Przystgpuje sig do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terendw potozonych we wsi Falenty w Gminie Raszyn — rejon ul. Opackiego, obejmujacego obszar
planu w obrebie Falenty, ktérego granice wyznaczaja:

1) od pétnocy - pdtnocna granica dziatki nr ew. 8/3;

2) od wschodu - wschodnie granice dziatki nr ew. 8/3;

3) od potudnia - potudniowa granica dziatki nr ew. 8/3;

4) od zachodu - zachodnia granica dziatki nr ew. 8/3, a nastepnie w kierunku pétnocnym odcinek
taczacy zachodnia z pétnocng granica dziatki nr ew. 8/3 (wschodnia linia rozgraniczajaca drogi
dojazdowej ozn. symbolem 1KD).

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczone s3 literamiA-B-C-D-E-F-G-H-Ana
zatgczniku graficznym stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
Sporzadzenie planu zostanie wykonane w skali 1 : 1000.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Raszyn.

§4.
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

Uchwata dotyczy czeéci dziatki nr ew. 8/3 potozonej przy ul. Opackiego we wsi Falenty, o powierzchni ok.
5,5 ha. Dziatka jest zabudowana budynkami gospodarczymi, inwentarskimi oraz innymi obiektami wyko-
rzystywanymi m.in. jako magazyny.

Teren objety uchwata, zgodnie z ,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pofozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn — czes¢ lIl”, zatwierdzonym uchwatg Nr
V1/51/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 8 marca 2007 r. (Dz. Urz. Wojewédztwa Mazowieckiego Nr 89, poz.
2140 z dnia 16 maja 2007 r.), potozony jest na obszarach oznaczonych symbolami 1UN, 2UN i 3UN —
tereny ustug nauki, a cze$ciowo w liniach rozgraniczajacych: drég dojazdowych oznaczonych symbolami
1KD i 2KD, ciggu pieszego 1KP oraz drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KL (ul. Opackiego).

Przedmiotowy teren znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W zwigzku z planowana realizacjg inwestycji polegajacej na budowie szkoly podstawowej na czgsci
dziatki nr ew. 8/3 objetej uchwata konieczne jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu dopuszczenia przeznaczenia terenu pod ustugi oswiaty.

Przeznaczenie nieruchomoéci dodatkowo na cele oswiatowe przyczyni si¢ do rozwoju gminy oraz po-
prawy infrastruktury edukacyjnej i spofeczne. Inwestycja zwigkszy dostep mieszkaficow do edukacji, co
w konsekwencji wptynie na poprawe jakosci zycia lokalnej spotecznosci.

Dla przedmiotowego terenu, zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wykonano analize dotyczgca zasadnosci przystgpienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ra-
szyn”, zatwierdzonym uchwatg Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 paZdziernika 2014 r., analizo-
wany obszar zostat okre$lony jako teren ustug komercyjnych (U2).

Przeprowadzona analiza dotyczaca:
¢ uwarunkowan stanu istniejgcego terenu,
e uwarunkowar i kierunkéw rozwoju terenéw ustug nauki, w tym ustug oswiaty, okreslonych w
studium,
wykazata, ze w $wietle przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przystgpienie do
sporzadzenia planu jest zasadne.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie zasad jego
zagospodarowania i zabudowy, w tym parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenéw ustug, w tym ustug oswiaty.
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